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Sommer, Sonne, Sonnenbrille!

02 |

Endlich ist sie da — die schonste Zeit des Jahres!

Die Grillzange gliiht, das Eis tropft schneller als man essen
kann, und selbst der Rasenmaher macht mal Pause. Jetzt
wird gelebt, gelacht, gereist — ob ans Meer, in die Berge
oder einfach in den nachsten Garten.

Ob Abenteuerurlaub mit Flip-Flops im Dschungel oder Tie-
fenentspannung auf Balkonien — Hauptsache Sonne im
Gesicht und Wind im Haar (zur Not aus dem Ventilator).
Und wenn’s mal regnet? Dann blattern Sie einfach weiter in
unserem Magazin — hier scheint garantiert immer die
Immobilien-Sonne!

Auch in den Ferien sind wir von Hebisch Immobilien mit vol-
lem Einsatz fir Sie da — ob Sie vom Eigenheim trdumen,
eine Ferienimmobilie suchen oder einfach mal neugierig
stobern mochten. Wir liefern nicht nur schone Aussichten,
sondern auch handfeste Tipps und echte Leidenschaft rund
ums Thema Immobilien.

Also: FiRe hoch, Sonnenhut auf und viel Spalt beim Lesen!

Ilhr Team von Hebisch Immobilien
— Immer einen Sonnenstrahl voraus!

Hebisch Immobilien
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KREFELD | Objekt-Nr.: 785

JHEBISCH -
88 1/IVOBILIEN B

+ SEHR GUTE VERMIETBARKEIT + 3-ZIMMER + BISMARCKVIERTEL +

Schoner Wohnen - nach Renovierung - im Bismarck-Viertel. Hier
werden Sie sich wohlfiihlen, versprochen. In einer gepflegten
Wohnanlage mit 82 Wohneinheiten befindet sich Ihr neues Zuhau-
se. - groRe Diele - Kiiche - Wohn-/Esszimmer - Balkon/Loggia -
Bad mit Dusche und Wanne - Kinder/Arbeitszimmer - Schlafzim-
mer - groRer Kellerraum lhre Wohnung befindet sich im Erdge-
schoss / Hochparterre. Zusammensetzung Hausgeld: Hausgeld:
291,25 € Riicklage Wg. 106,75 € Nur der guten Ordnung halber,
die Wohnung hat keinen Tiefgaragenstellplatz und keine Garage!
Uber ein gepflegtes Steintreppenhaus gelangen Sie zu Ihrer links
gelegenen Wohnung. Bitte treten Sie ein: Eine groRziigig geschnit-
tene Diele fiihrt Sie zu allen Raumen. Linksgelegen befindet sich
die Kiiche mit Fenster zur Strasse. Gegentiber der Eingangstiire
ist das Wohn-/Esszimmer gelegen. GroRziigig und hell mit direk-
tem Zugang zum Balkon/Loggia. So konnen Sie bereits Ihren
Besuch sehen und ihn freundlich empfangen... Zur riickwartigen
Seite des Hauses gelegen befindet sich das Badezimmer mit
Fenster

und ausreichend Platz fiir eine Dusche und eine Badewanne.
Dann folgt das kleine Zimmer, es ist geeignet als Kinder- oder
Arbeitszimmer. Das Ende Ihres hiibschen, neuen Zuhauses bildet
das gerdumige Schlafzimmer. Renovieren - einziehen - wohlfiih-
len. Bitte vereinbaren Sie einen Kennenlerntermin - es lohnt sich.
In bevorzugter Wohnlage im Krefelder Stadtteil Cracau gelegen,
einer der beliebtesten und zentralsten Wohngegenden der Stadt.
Cracau zeichnet sich durch seine gepflegte, urbane Umgebung
mit historischem Charme, viel Griin und einer hervorragenden
Infrastruktur aus. Die ruhige SeitenstraR3e ist gepragt durch stilvol-
le Altbauten und moderne Wohnhéuser. Sie wohnen in angeneh-
mer Nachbarschaft mit einer idealen Kombination aus Zentrums-
nahe und Wohngqualitat. Einkaufsmaglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf, Cafés, Restaurants, Apotheken und Arztpraxen befinden

sichin fuBlaufiger Entfernung. Die Krefelder Innenstadt mit zahlrei-

chen Geschaften und Dienstleistern ist ... mehr Infos unter
www_.hebisch-immobilien.de

HEBISCHN

Hebisch Immobilien

Kaufpreis: 196.500 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1972

Wohnfliche ca.: 91,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Ol
Energieverbrauch: 171,50
kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: F

Manuela Hebisch-Griinberg
2 +49(2151) 6559900

HEBISCH
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KREFELD | Objekt-Nr.: 780

HEBISCH

IMMOBILIEN

+ SOLIDE KAPITALANLAGE + 3 ZIMMER + KDB +

Die Wohnung befindet sich im 2.0G. rechts. - Diele - Kiiche - Wohn-

zimmer - Kinderzimmer - Badezimmer mit Wanne und Fenster -
Schlafzimmer Die Wohnung ist vermietet. Jahres(Ist)miete:
4.200,- € Hausgeld: 341,- € (davon 33,- € Instandhaltungsriickla-
ge)

Das Objekt befindet sich im Krefelder Stadtteil Oppum, der fiir sei-
ne hervorragende Verkehrsanbindung und die Nahe zu wichtigen
Infrastruktureinrichtungen bekannt ist. Ein bedeutendes Merkmal
der Umgebung ist der Bahnhof Krefeld-Oppum, der an drei

KREFELD
Objekt-Nr.: 781

+ GEMUTLICHE 2-ZIMMERWOHNUNG +

Diese Wohnung befindet im 2.0G. links. Die offe-
ne Diele empfangt Sie, links gelegen befindet
sich Das Badezimmer mit Dusche und Fenster.
Der offene Wohnbereich mit Kiiche ladt zum Ver-

weilen. Rechts befindet sich das Schlafzimmer. Zimmer: 2
Die Wohnung ist vermietet. Die Wohnung ist ver- Energieausweis: Verbrauch ’
mietet. Jahres(Ist)miete: 2.880,- € Hausgeld: Energietrager: Gas
202,- € (davon 18,54 € Instandhaltungsriicklage) Energieverbrauch: 152,30
Das Objekt befindet sich im Krefelder Stadtteil KWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Oppum, der fiir seine hervorragende Verkehrsan-
bindung und die Nahe zu wichtigen Infrastruktur-
einrichtungen bekannt ist. Ein bedeutendes
Merkmal der Umge ... mehr Infos unter
www.hebisch-immobilien.de
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Hebisch Immobilien

Kaufpreis: 79.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1920

Wohnfliche ca.: 39,00 m?

Manuela Hebisch-Griinberg
2 +49(2151) 6559900

Schienenstrecken liegt und somit eine optimale Anbindung an

den regionalen und tiberregionalen Zugverkehr bietet. Ein schnel-

ler Zugang zu den umliegenden Stéadten und Gemeinden, ist
besonders attraktiv fiir Pendler. Die Wege zu offentlichen Ver-
kehrsmitteln sind kurz. Geschéfte des tdglichen Bedarfs sind in
wenigen Gehminuten erreichbar. Die Kombination aus einer ruhi-

gen Wohngegend und der Nahe zu wichtigen Verkehrseinrichtun-

gen macht Oppum zu einem guten Wohnort. ... mehr Infos unter
www.hebisch-immobilien.de

HEBISCH

Kaufpreis: 149.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1920

Wohnflache ca.: 68,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 152,30
kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: E

Manuela Hebisch-Griinberg
2 +49(2151) 6559900



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

KREFELD | Objekt-Nr.: 788

+ MODERNES WOHNEN - NEUBAU DOPPELHAUSHALFTE MIT STIL UND

KOMFORT +

Niedrig-Engergiehaus - Erstbezug einer Doppelhaushalfte mit sehr
hochwertiger Ausstattung. Das Haus ist komplett weil} angestri-
chen. - rechte Haushalfte - Carport XL - optional EUR 80,00 - Fens-
ter mit elektrischen Rolladen - Bodenbelag - Parkett - Granit - Fein-
steinzeug - Glastiiren im Loft-Style schwarz - Zimmertiiren - Holz -
schwarze Beschlage - GartengroRe noch wahlbar von ca. 200 gm
bis 400 gm - Erdgeschoss - Diele - offener Garderobenraum - ggfs.
Arbeitsbereich - Gaste WC - Kiiche (zum Wohn-/Esszimmer ge&ff-
net ) - Wohn-/Essbereich - Terrasse mit Zugang zum Keller - Gar-
ten - Treppe mit Granitbelag zum Obergeschoss - Diele - 3
Schlafraume - Badezimmer mit Dusche, Badewanne und Wasche-
schacht - Treppe mit Granitbelag zum Keller - Keller - Hobbyraum
mit Zugang zum Garten - Heizung - WC - Handwaschbecken und
Dusche Wir weisen darauf hin, dass die Heizkosten geschatzt
sind, da Erstbezug.

Fast fertig - einige wenige Restarbeiten sind noch zu erledigen.
Die Handwerker arbeiten auf Hochtouren ... Bald kdnnen Sie Ihr

Traumhaus mit Wohlfiihlgarantie beziehen. Uber eine neue
gepflasterte Zufahrt gelangen Sie zu Ihrer rechten Haushlfte.
Weiss mit elegantem grau abgesetzt, empfangt Sie Ihr neues
Zuhause. Rechtsseitig gelegen das Carport, welches optional
angemietet werden kann. Lernen Sie lhr neues Domizil kennen:
Eine hochwertige Haustiire Iasst Sie in Ihr neues Zuhause eintre-
ten. Linksseitig befindet sich der Raum fiir einen Garderoben-
schrank oder ggfs. einen Arbeitsbereich. Rechts gelegen das
groBziigige Gaste WC mit Fenster. Von der Diele gelangen Sie
rechts in die zum Wohn-/Esszimmer gedffnete Kiiche. Vis vis der
Eingangstiire gibt es ebenfalls eine Glastiire im Loft-Style mit ele-
gantem schwarzen Rahmen. Dahinter befindet sich, iiber die
gesamte Hausbreite, das Wohn-/Esszimmer. Gemiitlichkeit pur
durch den schicken Holzboden und das High-Light, die groRe
Fensterfront zu Terrasse und Garten. Uber eine mit Granit belegte
Betontreppe erreichen Sie das Obergeschoss. Linksseitig gelegen
dasBad mit Fenster. Di ... mehr Infos unter
www.hebisch-immobilien.de

HEBISCH

DBILIEN

Hebisch Immobilien

Mietpreis: 2.170,00 € p.M. zzgl.
NK

Baujahr: 2023

Grundstiick ca.: 300,00 m?
Wohnfliche ca.: 127,00 m?
Zimmer: 4
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Erdwarme
Endenergiebedarf: 18,40
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: A+

Manuela Hebisch-Griinberg
2 004921516559900

HEBISCH
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KREFELD / HULS | Objekt-Nr.: 779

IHEBISCH

+ HIER KONNEN SIE IHRE WOHNTRAUME LEBEN + 1-2-FAMILIENHAUS +

XL-STELLPLATZE +

Ein Haus zum Verlieben - die ideale Kombination aus historischer
Bausubstanz und moderner Ausstattung. Im historischen Orts-
kern von Hiils steht dieses charmante Haus mit seinen zur Zeit 2
Wohneinheiten. Ein toller Anbau fiir unterschiedlichste Nutzung -
Party bis Werkstatt und ein groRziigiger KFZ - Abstellplatz fiir
mehrere Fahrzeuge. Fahrrader und Gartengerate finden hier eben-
falls ausreichend Platz. EG links - Wohn-/Esszimmer - Kiiche - Die-

le - Badezimmer EG rechts - Schlafzimmer - Ankleide- oder Arbeits-

zimmer Innenhof - iiberdachte Terrasse - Abstellraum Anbau
rechts - Nutzflache - Bad - Abstellraum 1 - Abstellraum 2 Garten -
Terrasse - Lounge - Ecke - Zugang zu den KFZ Stellplatzen - riick-
wartige Zufahrt gesichert 0G und DG - Maisonette - Diele - Bade-
zimmer mit Fenster und Wanne - offener Wohn - Essbereich mit
Zugang - Kiiche - Treppe zum DG - Flur - Schlafzimmer - Kinderzim-
mer - Zugang zum Treppenhaus

Das eiserne Tor zum Gliick, iiber einen kleinen Vorgarten betreten
Sie lhr Schmuckstiick - Altbauliebhaber heissen wir herzlich

I
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Hebisch Immobilien

willkommen. Ein schoner Flur mit wunderbarer alter Holztreppe
empfangt Sie. Linksseitig gelegen das Wohn-/Esszimmer mit
direktem Zugang zu Kiiche, Abstellraum und Badezimmer. Aus
dem Essbereich, sowie der Kiiche konnen Sie bereits einen ersten
Blick auf die iiberdachte Terrasse und den schonen innenliegen-
den Hof geniessen. Gemiitlichkeit pur. Eine Diele, welche sich an
die Kiiche anschlieft, fiihrt Sie in das hinterliegende Badezimmer
mit Fenster. Ein weiterer Abstellraum ist von der Gartenseite
begehbar. Rechtsseitig der Diele gelegen gibt es 2 weitere Zim-
mer, die zur Zeit als Schlafzimmer mit Ankleide genutzt werden.
Durch den Innenhof gelangen Sie in den rechtsseitig gelegenen
Anbau (Nutzflache ) . Hier gibt es ein Bad und 2 Abstellraume.
Mit einem leichten Knarzen gelangen Sie iiber die wunderschéne
alte Holztreppe in die rechts gelegene Maisonette - Wohnung. Das
Badezimmer mit Fenster, Dusche und Wanne liegt zur Rechten.
Vom Flur aus geht es in den offenenWohn-/Essbereich mit ...
mehr Infos unter www.hebisch-immobilien.de

HEBISCH

Kaufpreis: 445.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1914

Grundstiick ca.: 633,00 m?
Wohnfliche ca.: 176,00 m?
Zimmer: 8
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Ol
Endenergiebedarf: 218,30
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Manuela Hebisch-Griinberg
& +49(2151) 6559900

HEBISCH

HEBISCH



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

KREFELD | Objekt-Nr.: 782

HEBISCH

IMMOBILIEN

+ EXTRAVAGANTES DG +

Maisonette - Wohnung mit Charme im Dachgeschoss rechts gele- der Umgebung ist der Bahnhof Krefeld-Oppum, der an drei Schie-

gen. Rechtsseitig der Diele gelegen das Bad mit Dusche und Fens-

nenstrecken liegt und somit eine optimale Anbindung an den

ter. Die Kiiche mit ausreichend Platz fiir einen Essplatz. Ein Schlaf-  regionalen und iiberregionalen Zugverkehr bietet. Ein schneller

zimmer. Die obere Ebene ist offen und besticht durch die sichtba-

Zugang zu den umliegenden Stddten und Gemeinden, ist beson-

ren Balken. Die Wohnung ist vermietet. Jahres(Ist)miete: 5.808,- € ders attraktiv fiir Pendler. Die Wege zu 6ffentlichen Verkehrsmit-

Hausgeld: 353 - € (davon 43 - € Instandhaltungsriicklage)
Das Objekt befindet sich im Krefelder Stadtteil Oppum, der fiir sei- Gehminuten erreichbar. Die Kombination aus einer ruhigen Wohn-
ne hervorragende Verkehrsanbindung und die Ndhe zu wichtigen
Infrastruktureinrichtungen bekannt ist. Ein bedeutendes Merkmal

teln sind kurz. Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in wenigen

gegend und der Nahe zu wichtigen Verkehrseinrichtungen macht
Oppum zu einem guten Wohnort. ... mehr Infos unter
www.hebisch-immobilien.de

o _a—
HEBISCH
IMMOBILIEN

Kaufpreis: 175.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1920

Wohnfliche ca.: 91,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 152,30
kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: E

Manuela Hebisch-Griinberg
2 +49(2151) 6559900

aussichten

KREFELD
Objekt-Nr.: 783

+ KLEINES, GEMUTLICHES DG +

Diese Wohnung befindet im Dachgeschoss
links. Die offene Diele empfangt Sie, links gele-
gen befindet sich Das Badezimmer mit Dusche
und Fenster. Der offene Wohnbereich mit Kiiche
ladt zum Verweilen. Rechts befindet sich das
Schlafzimmer. Die Wohnung ist vermietet. Jah-
res(Istymiete: 2.640,00 € Hausgeld: 197,00 € (da-
von 17,- € Instandhaltungsriicklage)

Das Objekt befindet sich im Krefelder Stadtteil
Oppum, der fiir seine hervorragende Verkehrsan-
bindung und die Nahe zu wichtigen Infrastruktur-
einrichtungen bekannt ist. Ein bedeutendes
Merkmal der Umgebung ist der Bahnhof ...

mehr Infos unter www.hebisch-immobilien.de

Kaufpreis: 79.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1920

Wohnfldche ca.: 34,00 m?
Zimmer: 2

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 152,30
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Manuela Hebisch-Griinberg
2 +49(2151) 6559900

Hebisch Immobilien | 07



KREFELD | Objekt-Nr.: 756

+ TOP RAUMNUTZUNG MIT XL-DACHTERRASSE +

Ein solides Haus in Cracau empféngt Sie. Das im Jahre 1969
erbaute Gebaude ist solide und ordentlich. Ein guter Mix aus
Eigennutzern und Mietern sorgt fiir eine harmonische Hausge-
meinschaft. Das Baujahr lhrer Wohnung ist ca. , da es sich hier

um einen Neuaufbau nach einem Brand handelt. Uber ein gepfleg-

tes Steintreppenhaus gelangen Sie zum 4. Obergeschoss - den
Himmel zum Greifen nahe. Eckdaten: - kleine Diele - groBer offe-
ner Wohnbereich - Schlafnische - offene Kiiche - Zugang zum
Badezimmer mit Wanne und Fenster - Zugang XL - Dachterrasse -
Abstellraum ausserhalb der Wohnung - Keller

Bitte treten Sie ein: Eine kleine Diele empfangt Sie, dann 6ffnet
sich der offene Wohn-/Essbereich. Aufgrund der vielen Fenster

kann man hier ehrlich von lichtdurchflutet sprechen. Eine Schlafni-

sche ist abgeteilt. Die Kiiche ist offen. Hier knnen Sie kochen

W

08 |

Hebisch Immobilien

,Mut ist, den Moglichkeiten
mehr Glauben zu schenken,
als dem Erlebten”

Ich helfe lhnen als Businesscoach, Lifecoach & Beraterin in Krefeld
lhren Weg zur Erreichung lhrer beruflichen und privaten Ziele zu finden
und zu gehen - fiir mehr Klarheit, Perspektive und Lebe

und mit Freunden plaudern oder in Ruhe chillen. Ein Platzchen fiir
den Arbeitsplatz ist ebenfalls vorhanden. Es schliet sich das
Badezimmer mit Fenster und Wanne an ( Wanne muss erneuert
werden ). Das absolute High Light ist die groRe Dachterrasse.
Hier thronen Sie iiber den Dachern von Krefeld :) Ein tiber den
Hauptflur zu erreichender Raum darf ebenfalls genutzt werden.
Ein Kellerabteil gehort zu Ihrer Wohnung.

Die Seidenstrafe vereint urbanes Wohnen mit der Ruhe eines
gewachsenen Wohnumfeldes, mit stilvollen Altbauten und moder-
nen Neubauten. Die Immobilie liegt in unmittelbarer Nahe zur Kre-
felder Innenstadt. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf, Cafés, Restaurants sowie Einzelhandelsgeschafte sind
fuRlaufig erreichbar. Auch Arzte, Apotheken und Banken befinden
sich in ... mehr Infos unter www.hebisch-immobilien.de

sfreude

Kaufpreis: auf Anfrage
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1969

Wohnflache ca.: 46,00 m?
Zimmer: 1

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Strom
Endenergiebedarf: 111,70
kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: D

Manuela Hebisch-Griinberg
2 +49(2151) 6559900

wege

COACHING & BERATUNG

Pola Jungmann
+491522 5768735
hallo@mutwege.de
www.mutwege.de

f in ©



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

KREFELD | Objekt-Nr.: 787
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+ PROJEKT FUR MACHER + SANIERUNGSBEDURFTIGES HAUS MIT ZUKUNFT

+ KREFELD-OPPUM +

ES KANN SO SCHON WERDEN, DENN ES WAR EINMAL WUNDER-
SCHON ... Dieses rechtsseitig angebaute Haus, mit seinem Fliige-
lanbau, braucht liebevolle Renovierung und Sanierung!!! Wahr-
scheinlich in den 1910-er Jahren erstelltes Haus, mit Erweiterung
des Anbaus aus dem Jahr ca. 1965.

Zur Zeit folgende Aufteilung: EG: Diele - Treppenhaus Wohnzim-
mer Kiiche Gaste - WC Fliigel: Wohnraum Badezimmer Raum Gara-
ge - nur zu Abstellzwecken geeignet - da sehr klein. Oberge-
schoss: kleines Kinder-/Arbeitszimmer Kinder - Schlafzimmer Kin-
der - Schlafzimmer Zugang zu Terrasse und Fliigelanbau ( Dach-
flachen ) Dachgeschoss: Nur Nutzfldche - ideal als Abstellflache
zu nutzen. Keller: Vorderhaus ist komplett unterkellert

Die Immobilie befindet sich in begehrter Lage im Stadtteil Oppum,
im Osten von Krefeld. Zentral und zugleich ruhig gelrgrn, mit idea-
ler Anbindung an das Stadtzentrum sowie die umliegenden Stadte
des Rhein-Ruhr-Gebiets. Alle Einrichtungen des téglichen Bedarfs

HEBISCH

wie Supermérkte, Béckereien, Apotheken, Arzte sowie Banken
sind in wenigen Gehminuten erreichbar. In direkter Umgebung
befinden sich zudem mehrere Kindergarten und Schulen, was die
Lage besonders attraktiv fiir Familien macht. Die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Mehrere Bus- und
StraBenbahnlinien verkehren in unmittelbarer Nahe und gewahr-
leisten eine schnelle Verbindung in die Krefelder Innenstadt sowie
zum Hauptbahnhof. Fiir Pendler bietet die nahegelegene Auffahrt
zur A57 eine hervorragende Erreichbarkeit der Stadte Diisseldorf,
Neuss und KolIn. Erholung und Freizeit kommen ebenfalls nicht zu
kurz: Zahlreiche Griinflachen, laden zu Spaziergangen und sportli-
chen Aktivitaten ein. Dariiber hinaus bieten Sportvereine und Frei-
zeiteinrichtungen ein vielfaltiges Angebot fiir Jung und Alt. Insges-
amt bietet die Lage eine ideale Kombination aus urbanem Kom-
fort, guter Infrastruktur und hoher Lebensqualitat. ... mehr Infos
unter www.hebisch-immobilien.de

\/ HEBISCH

-

HEBISCH

Hebisch Immobilien

Kaufpreis: 195.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1910

Grundstiick ca.: 173,00 m?
Wohnfliche ca.: 116,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 259,10
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Manuela Hebisch-Griinberg
2 004921516559900

| 09



WIR DIGITALISIEREN

{ TeGRUND

Textilstr. 2 (Eingang K) + 41751 Viersen Mackenstein
T 02162 915770 - info@togrund.de
www.togrund.de

A <

HIER IST
NOCH EIN
PLATZ FREI
FUR IHRE
IMMOBILIE

Sie mochten Ihre Immobilie in unserem
haussichten MAGAZIN prasentieren?
Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gerne!

Telefon: 02151-6559900

10 | Hebisch Immobilien
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KREFELD | Objekt-Nr.: 778

HIMMOBILIENY

+ WEIBE DOPPELHAUSHALFTE MIT GROBEM GARTEN + GRORE GARAGE +

Ruhige Lage in zweiter Reihe zentrumsnah. Das gepflegte Einfami-
lienhaus mit Einliegerwohnung liegt ruhig in zweiter Reihe, erreich-
bar liber eine private Stichstrale (anteilige Eigentiimerschaft). Es
ist das letzte von vier weilen Hausern und verfiigt iiber eine
groBziigige Garage. Aktuell ist das Haus als Zweifamilienhaus
genutzt: EG: Diele, Bad, Kiiche mit Gartenzugang, offenem Wohn-
/Essbereich, Terrasse, Hobbyraum im Keller. Vermietet an eine
Familie. OG: frei, gleiche Raumaufteilung wie EG, Balkon. Keller:
diverse Nutzraume, u.a. Hobbyraum mit Tageslicht und Heizung.
Lernen Sie lhre neue Immobilie kennen: Eine moderne graue Haus-
tiir fiihrt ins helle Treppenhaus mit Zugang zu allen Etagen. Im
Erdgeschoss erwartet Sie eine kleine Diele, ein Bad mit Fenster,
eine Kiiche mit Gartenzugang sowie ein offenes Wohn-/Esszim-
mer mit Blick und Zugang zur Terrasse und Garten. Das Schlafzim-
mer liegt ruhig zur PrivatstraBe. Im Obergeschoss:

Diele, Bad, Kiiche, offenes Wohn-/Esszimmer mit Balkonzugang
und ein Schlafzimmer zur ruhigen Privatstrale. Der Keller bietet
diverse Abstell- und Vorratsrdume, zwei Gas-Etagenheizungen

und einen beheizten Hobbyraum mit Fenster (zur EG-Wohnung
gehdrend). Die groRe Garage bietet Platz fiir Auto, Fahrrader und
mehr. Ein charmantes Haus mit durchdachter Architektur aktuell
als Zweifamilienhaus genutzt, aber auch ideal als groRziigiges Ein-
familienhaus.

Das Objekt liegt westlich der Krefelder Innenstadt. Die komplette
Infrastruktur ist vorhanden. Geschéfte, Arzte und Apotheken befin-
den sich in unmittelbarer Nahe. Ebenso Kindergarten und verschie-
dene Schulformen. Mit dem OPNV gelangt man in wenigen Minu-
ten in die Krefelder Innenstadt und zum Hauptbahnhof. Durch die
gute Anbindung an die Autobahnen A57 und A44 erreichen Sie

den Flughafen und die Diisseldorfer Innenstadt in ca. 30 Minuten.
... mehr Infos unter www.hebisch-immobilien.de

Kaufpreis: 449.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1970

Grundstiick ca.: 711,00 m?
Wohnflache ca.: 137,00 m?
Zimmer: 4
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 164,90
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Manuela Hebisch-Griinberg
& +49(2151) 6559900

Hebisch Immobilien

| 11
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+ Immobilien im Nordbezirk-Wohnen mit Charme und Perspektive +

Der Krefelder Nordbezirk zahlt zu den interessantesten
Wohnlagen der Stadt. Eine vielseitige Mischung aus traditio-
neller Architektur, griner Umgebung und wachsender Infra-
struktur macht diesen Stadtteil besonders attraktiv fur
Familien, Paare und Investoren.

Als erfahrene Immobilienmakler mit Fokus auf Krefeld und
Umgebung wissen wir um das Potenzial, das der Nordbe-
zirk bietet. Ob charmante Altbauten mit hohen Decken, gepf-
legte Einfamilienhauser in ruhigen Nebenstrallen oder
moderne Eigentumswohnungen mit guter Verkehrsanbin-
dung - hier finden Kaufer und Mieter Immobilien mit hoher
Lebensqualitat.

Warum der Krefelder Nordbezirk Gberzeugt:
Grine Oasen und Naherholung: Der nahegelegene Parks bie-
ten ideale Moglichkeiten zur Entspannung und

Freizeitgestaltung.

Gute Verkehrsanbindung: Die schnelle Erreichbarkeit der
Innenstadt, des Hauptbahnhofs und der Autobahnen macht
den Nordbezirk auch fir Berufspendler attraktiv.

Vielfaltige Infrastruktur: Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und medizinische Versorgung sind fuBlaufig
erreichbar.

Investitionschancen: Durch die stetige Aufwertung des
Stadtteils ist der Nordbezirk auch fiir Kapitalanleger interes-
sant.

Ganz gleich, ob Sie Ihre Immobilie im Nordbezirk verkaufen
oder eine neue Immobilie erwerben mochten — wir stehen
Ihnen mit lokaler Marktkenntnis, personlicher Beratung und
einem

Hebisch Immobilien

| 13



™ wirttembergische

lhr Fels in der Brandung.

Partnerschaftlich & verlasslich,
wenn es darauf ankommt.

Wir sind personlich fur Sie da.
lhr Fels in der Brandung in Krefeld und Wegberg.

Jetzt
beraten
lassen.

o
o

Jetzt Termin vereinbaren

+49 2151 3601890

Versicherungsbiro Kerstin Licker

Buscher Holzweg 30, 47802 Krefeld

Gladbacher Str. 27, 41844 Wegberg
kerstin.luecker@wuerttembergische.de
wuerttembergische.de/versicherungen/kerstin.lue-
cker

14 | Hebisch Immobilien
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Veraltete Wohngebaude- und Hausratversicherungen: Ein
unterschatztes teures Risiko!

Viele Hausbesitzer und Mieter wiegen sich in triigerischer
Sicherheit: Inre Wohngebaude- oder Hausratversicherung
besteht ja schon seit Jahren — doch genau hier liegt das
Problem: Viele Wohngeb&ude- und Hausratversicherungen
sind veraltet. Sie wurden vor Jahren abgeschlossen —
damals passend, heute oft vollig unzureichend.

Haufig fehlen wichtige Bausteine, die heute Standard sind
oder es wurde vergessen Veranderungen am Gebaude, wie
Modernisierungen oder Anbauten dem Versicherer mitzutei-
len. Die Folge: die Versicherungssummen sind nicht mehr
ausreichend und im Schadenfall droht dann eine Unterversi-
cherung mit finanziell schmerzhaften Folgen.

Moderne Versicherungsvertrage bieten viel umfangreiche-
ren Versicherungsschutz, so sind heute die mitversicherten
Kostenpositionen, wie z.B. Schadensuchkosten, Beschadi-
gungen durch unbefugte Dritte oder auch Aufrdumungs-
und Entsorgungskosten weitaus hoher abgesichert. Baustei-
ne wie grobe Fahrlassigkeit, Entsorgungskosten fir umge-
stlirzte Baume, Rauch- und RuRschaden, Mitversicherung
von Ableitungsrohren aulRerhalb des Hauses sind heute
Standard.

Und was ist mit den modernen technischen Anlagen? Bei
der Installation von Warmepumpen, Balkonkraftwert,

Wallboxen, Smart-Home und Photovoltaikanlagen werden
die Versicherer oft auch nicht informiert, daher sind solche
Anlagen auch meist nicht Gber die bestehenden Vertrage
versichert. Die Installation einer Photovoltaikanlage auf
dem Dach eines Hauses stellt sogar eine Risikoerhdhung
dar und muss dem Versicherer zwingend angezeigt wer-
den.

Besonders kritisch: Ein aktuelles BGH-Urteil (Az. IV ZR
217/20) hat festgelegt, dass Schaden durch undichte Sili-
kon- oder andere Wartungsfugen nicht mehr automatisch
durch die Wohngebaudeversicherung gedeckt sind. Viele
Versicherer haben ihre Bedingungen entsprechend ange-
passt — zum Nachteil der Kunden. Nur moderne Tarife und
leistungsstarke Versicherer schlieRen solche Schaden wie-
der mit ein.

Ob Ihr bestehender Versicherungsschutz noch zeitgemaf
ist und alle relevanten Risiken abdeckt, lasst sich oft nur
durch eine fachkundige Analyse feststellen. Ich biete lhnen
eine kostenlose und unverbindliche Uberpriifung lhrer
Wohngeb&ude- und Hausratversicherung an — damit im
Ernstfall alles abgesichert ist, was Ihnen lieb und teuer ist.
Rufen Sie uns an!

Hebisch Immobilien
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SINZIG
FRANKENHEIM

TRAUERBEGLEITER UND BESTATTER

Das Kolumbarium:

die neue Form der Bestattung
in Krefeld

personliche Grabstatte ohne
Pflegeaufwand

beheizte und harmonisch
gestaltete Raumlichkeiten

besuchbar zu flexiblen
Zeiten mit eigenem Zugang

gunstige Konditionen und
keine Folgekosten

Wir informieren Sie gern liber unseren neuen Friedhof. Umfassende Bestatungsvorsorge

Unser Kolumbarium bietet eine wirdevolle letzte Ruhestatte Unsere Vorsorgespezialisten beraten Sie gern
flir Menschen mit und ohne Konfession. Friedhofstragerin ist in einem kostenfreien und unverbindlichen
die Heilsarmee in Deutschland. Beratungsgesprach - auch telefonisch.

Sinzig Frankenheim Krefelder Bestattungshaus GmbH
Zentrale Kolner StraBe 50-52 | 47805 Krefeld  Telefon 0 21 51 - 31 27 87
Internet www.krefelder-bestattungshaus.de E-Mail info@krefelder-bestattungshaus.de

Tradition sei

1807, 4

Echt fricewels cﬂ‘;

el oy o+ " i ) ' :
- g e i o ! T i i

brauerei-gleumes.de &8
Sternstralle 12 | 47798 Krefd d

Brauerei - Ausschank - Brauseminare - Feiern - Vermietung - Catering

16 | Hebisch Immobilien
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KREFELD | Objekt-Nr.: 749

+ GROBZUGIGE MAISONETTE-WOHNUNG MIT XL-BALKON +

Schoner Wohnen in Traar oder hier gibt es fast alles, was das
Herz begehrt. Ganz viel Griin und eine gute Infrastruktur. Dieses
gepflegte Mehrfamilienhaus aus dem Jahre 1973, mit 9 Einheiten,
bildet einen guten Mix aus Selbstnutzern und Mietern ab. Hier wer-
den Sie sich wohlfiihlen - versprochen! Ihre Maisonette - Wohnung
ist links gelegen und verbindet Hochparterre mit Souterrain. EG -
Diele - Géste WC - Schlafzimmer / Kinderzimmer - Schlafzimmer /
Kinderzimmer - Kiiche - Wohn- / Essbereich - Balkon Souterrain -
Diele - Bad mit Dusche und Badewanne - Fenster - Hobbyraum /
Arbeitszimmer / Schlafzimmer - Zugang zu Waschkiiche und Kel-
lerraum Es gibt 2 Allgemein-Stellplatze vor dem Haus. Zur Woh-
nung gehort KEINE Garage und KEIN Stellplatz. Das Hausgeld, in
Hadhe von 530,00 €, beinhaltet eine Vorauszahlung in die Riicklage
von 97,07 €.

Lernen Sie lhr Zuhause kennen: Ein gepflegtes Steintreppenhaus
empfangt Sie. Uber einige Stufen gelangen Sie zu Ihrer linksgele-
gen Wohnung. Eine Diele mit ausreichend Platz fiir einen

Garderobenschrank empfangt Sie. Gleich links befindet sich das

erste Schlaf- oder Kinderzimmer. Es schlielt sich ein etwas grolRe-

res Zimmer an, ebenfalls gut als Kinder- oder Schlafzimmer geeig-
net. Rechtsseitig liegt das Gaste-WC. Die Kiiche, zwischen Schlaf-
zimmer und Wohn-/Esszimmer gelegen, ist ausreichend grof und
bietet auch Platz fiir einen Friihstiickstisch. Direkt gegentiber der
Kiiche ist in der Diele ein schoner Einbauschrank vorhanden. Zur
riickwartigen Seite gelegen befindet sich das XL-Wohn-Esszim-
mer mit Zugang zum Balkon. Ausreichend Platz fiir einen Ess-
tisch und Liegen oder eine Lounge-Garnitur ist vorhanden. Jetzt
lernen Sie die untere Ebene Ihrer Wohnung kennen. Hier gibt es
ebenfalls eine kleine Diele - mit ausreichend Stauraum. Durch eine
Tiir gelangen Sie direkt zu Ihrem Kellerraum und in die nebenlie-
gende Waschkiiche. Das groRziigige Bad mit Wanne, Dusche und
Fenster bietet viele Gestaltungsmaglichkeiten. Rechtsseitig gele-

gen, der groBe, sehr helleRaum,mitvielen verschiedenen Nutzungs-

moglichkeit ... mehr Infos unter

HEBISCH|
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Kaufpreis: auf Anfrage
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1973

Wohnfliche ca.: 115,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Ol
Energieverbrauch: 114,00
kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: D

Manuela Hebisch-Griinberg
2 +49(2151) 6559900

HEBISCH

Hebisch Immobilien
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KREFELD | Objekt-Nr.: 773

HEBISCH

+ KLEINES PARADIES FUR SINGLE ODER DUO + KLEINER BALKON +

GARTCHEN +

Die Fotos sind aus der Zeit der vorherigen Vermietung! Bitte
beachten Sie: Alle Rdume sind offen. Die Wohnung ist ideal fiir 1
oder 2 Personen geeignet. Sie lieben aussergewohnliches Woh-
nen mit modernen Elementen ? Offene Rdume ? Moderne Gestal-
tung ? Moderne Einbaukiiche ? Maisonette ? Loft - Charakter ? Ter-
rasse ? Garten ? Dann freuen Sie sich auf lhr neues ZUHAUSE !!!
Hier macht nach Hause kommen SpaB - gepflegtes kleines Mehr-
familienhaus, mit sehr netten Mietern, freut sich auf SIE. Die
Nebenkosten setzen sich wie folgt zusammen: 120,- Nebenkos-
ten 200,- Heizkosten Die Gartenwand ist verputzt worden und die
Terrasse hat einen neuen Belag. ANFRAGEN BITTE AUSSCHLIER-
LICH PER E-MAIL!!

Das gepflegte Treppenhaus mit Granit empfangt Sie und ihren
Besuch.... Die Diele fiihrt Sie linksseitig in das Badezimmer mit XL

HEBISCH

18 |

Hebisch Immobilien

Dusche. Die groRziigig geschnittene Kiiche, mit heller Einbau-
kiiche, schickem Stehtisch und direktem Zugang zum Balkon (
hier konnen Krauter angebaut werden -) ) schlieRt sich an. Im offe-
nen Wohn- und Ruhebereich geniessen Sie das Altbauflair mit
einen schonen Glas Wein. Die offene Treppe fiihrt Sie in das Unter-
geschoss - hier konnen Sie noch ein wenig arbeiten und dann die
Nacht in Ruhe geniessen. Der anliegende Garten ist zur alleinigen
Nutzung.

Im beliebten Stadtteil Inrath gelegen. Wenn Sie vor diesem Haus
stehen und sich umschauen, hat die Umgebung Dorfcharakter.
Vogelgezwitscher und keine Spur von Stress und Hektik. Nur eine
StraRe weiter, stehen Sie wieder Mitten im Geschehen. Einkaufs-
maglichkeiten, giinstige Verkehrsanbindungen, Kiga, Schu-
len......... ... mehr Infos unter www.hebisch-immobilien.de

HEBISCH

HEBISCH

Mietpreis: 745,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 1954

Wohnflache ca.: 81,00 m?
Zimmer: 2

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 150,20
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Manuela Hebisch-Griinberg
2 +49(2151) 6559900
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KREFELD | Objekt-Nr.: 745

+ 2 MFH + TEILWEISE VERMIETET + GARTEN + VIELE
GESTALTUNGSMOGLICHKEITEN +

Wir bieten Ihnen hier ein Ensemble von 2 Mehrfamilienhdusern
an. Es handelt sich um Wiederaufbauten aus den Jahren 1955
und1960. Bitte beachten Sie: Zur Zeit keine Mieteinnahme fiir EG,
Haus links und Haus rechts sowie 1. 0G Haus 1. Haus links, 235
gm Wohnflache EG Haupthaus/Garage EG Haupthaus/Gartensei-
te EG Fliigel/Lager 1. OG + Fliigel 2. OG + Fliigel Dachgeschoss
Haus rechts, 239 gm Wohnflache + 82 qm Nutzflache EG Haupt-
haus/Strale EG Haupthaus/Garten EG Fliigel 1. 0G Haupthaus
und Fliigel 2. 0G Haupthaus Dachgeschoss Haupthaus Angaben

Energieausweis Haus links: Baujahr: 1960 Zustand: Renovierungs-

bediirftig Energieausweis: Bedarfsausweis Endenergieausweis:
192,8 kWh(m2*a) Energieausweis giiltug bis: 12.07.2032 Baujahr

It. Energieasuweis: 1960 wesentlicher Energietrager: Gas Energie-

effizienzklasse: F

Dieses Objekt bietet lhnen vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten -
Kapitalanlage - Investment - Wohnen und Arbeiten - Mehrgenera-
tionenhaus. Beide Objekte sind zur Zeit miteinander verbunden.
Das

kann ggfs. auch wieder getrennt werden. Beide Objekte haben
einen Fliigelanbau. Das linke Haus hat einen Anbau linksseitig
und das rechte Haus rechts. So ergibt sich ein schoner Garten zwi-
schen den Hausern. Zur Zeit sind im Haus links 3 Wohnungen ver-
mietet. Ein Appartement - Biiro im EG, muss komplett saniert wer-
den. Eine Garage, fiir einen Kleinwagen geeignet, ist ebenfalls vor-
handen. Im rechts gelegenen Haus wird im EG vorne und hinten
die Wohneinheit innerhalb der Eigentiimerfamilie genutzt - kann
kurzfristig frei werden. Die Wohnung im 1. OG, mit Terrasse ist
frei (muss saniert werden). Die Wohnungen 2.0G und DG sind an
eine Firma vermietet. Hier sind Monteure, je nach Bedarf, unterge-
bracht - dies bereits seit vielen Jahren. Beide Hauser werden zur
Zeit liber eine Gaszentralheizung versorgt.

Die Objekte liegen im Herzen der Krefelder City. Der Stadtgarten
ist nur wenige Gehminuten entfernt. Einkaufsmoglichkeiten und
der OPNVsind fussléufig in wenigen Minuten zuerreichen. ...
mehr Infos unter www.hebisch-immobilien.de

Kaufpreis: auf Anfrage
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1955

Grundstiick ca.: 459,00 m?
Wohnfliche ca.: 450,00 m?
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 176,90
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Manuela Hebisch-Griinberg
& +49(2151) 6559900

Hebisch Immobilien
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KREFELD | Objekt-Nr.: 789
+ IN VORBEREITUNG + KR-BISMARCKVIERTEL +

IN VORBEREITUNG - EXKLUSIVES WEISSES STADTHAUS DER Anbindung. Die Autobahnen A57 und A44 sind in wenigen Fahrmi- Kaufpreis: auf Anfrage
EXTRAKLASSE..... nuten erreichbar und gewahrleisten eine schnelle Verbindung zu Kaufercourtage: provisionsfrei
Krefeld Bismarckviertel Das Bismarckviertel zahlt zu den begehr- den umliegenden Stadten wie Diisseldorf, Monchengladbach oder Baujahr:

testen Wohnlagen Krefelds. Gepragt von repréasentativen Stadtvil- dem Ruhrgebiet. Auch der Diisseldorfer Flughafen ist in etwa 20 Wohnflache ca.: m?

len, gepflegten Anwesen und ruhigen Alleen, bietet dieses Viertel bis 25 Minuten mit dem Pkw bequem zu erreichen. Einkaufsmdg- Energieausweis: liegt zur
eine exklusive Wohnqualitét in naturnaher Umgebung. Die unmit- lichkeiten fiir den taglichen Bedarf, gehobene Gastronomie sowie Besichtigung vor

telbare Nahe zum Krefelder Stadtwald schafft eine besondere Ver- renommierte Schulen und Kindergarten befinden sich im direkten

bindung von urbanem Leben und Erholungswert. Spazierwege, Umfeld und unterstreichen die hohe Lebensqualitat des Viertels. Manuela Hebisch-Griinberg
Joggingstrecken sowie mehrere renommierte Golfclubs und die Das Bismarckviertel steht fiir stilvolles Wohnen in bevorzugter, & 004921516559900
traditionsreiche Pferderennbahn im Stadtwald sind in wenigen gewachsener Lage ein Refugium fiir Anspruchsvolle, die Wert auf

Minuten erreichbar und bieten vielféltige Mdglichkeiten zur Frei- Ruhe, Sicherheit und ein reprasentatives Umfeld legen. ... mehr

zeitgestaltung auf gehobenem Niveau. Gleichzeitig liberzeugt das Infos unter www.hebisch-immobilien.de

Bismarckviertel durch seine hervorragende infrastrukturelle

Wenn der
*Hollander®
==\ bei dir klingelt ...

... dann darfst du dich auf eine
Busladung voller Ideen und erstklassige
Betreuung freuen:

Jalousien, Rollos, Plissees.... der Issy-BUS ist
bestiickt mit einer Vielzahl an Beispeilen und
aktuellen Mustern.

Nicht umsonst habe ich 25 Johre Berufserfahrung
als Innenausstatter - ich bin kein Vertreter,

sondern Kundenberater!

An Ort und Stelle finden wir gemeinsam genau
g h Sinn ergibt
und auBerdem perfekt zu deinem Einrichtungssil

passtl

Du siehst sofort, wie diese in deinen eigenen 4
Wanden tatséichlich wirken. Gern nehme ich bei
dieser Gelegenheit schon das Aufmaf
Wichtig:
Der Termin ist fir dich unverbindlich und
kostenfreil Solllen wir nicht ins Geschaft kommen:
Uberhaupt kein Problem! Das Risiko liegt bei mir
Kontakt: - ich bin da ganz locker.

Das wird nettl

20 | Hebisch Immobilien
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KREFELD / KEMPENER FELD/BAACKESHOF | Objekt-Nr.: 748

+ LEBEN IN EXKLUSIVER LAGE + FREISTEHENES EINFAMILIENHAUS MIT

TRAUMGRUNDSTUCK +

Ehemalige Fabrikantenvilla freut sich auf liebevolle Sanierung. Tra-

umgrundstiick mit altem Baumbestand - eine griine Oase mit vie-
len Gestaltungsmaglichkeiten. Eine ruhige Seitenstrasse der Kem-
pener Allee wird Ihr neues Zuhause beheimaten. Freistehendes
Haus EG - Diele - Gdste WC - XL Wohn- / Esszimmer mit Zugang
zur Terrasse und Garten - Kiiche mit Zugang zum Garten 0G - Kin-
der- oder Arbeitszimmer - Schlafzimmer mit Balkon - XL Badezim-
mer mit Wanne und Dusche DG - Nutzflache - groBes Zimmer -
kleines Zimmer - WC mit Handwaschbecken - Zugang Dachspitze
Lernen Sie Ihr neues Domizil kennen: Uber eine alte Holztiire
gelangen Sie in die Diele. Linksseitig gelegen das kleine Bad mit
Dusche. Die weitere Diele mit der wunderschonen Holztreppe

fiihrt Sie in das rechtsseitig gelegene Wohn- /Esszimmer. Ein licht-

durchfluteter Raum mit Zugang zu Terrasse und Garten. Gleich
nebenan gelegen die Kiiche, ebenfalls mit Zugang zum Garten.
Mit einem leichten Knarzen gelangen Sie in das Obergeschoss.
Linksseitig befindet sich ein kleines Kinder- oder Arbeitszimmer.

V- _aa
reson]

Das groBe Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon ist hell und bie-
tet ausreichend Platz fiir Bett und Kleiderschrank. Das XL Bad mit
Wanne und Dusche konnte eine wunderbare Wellness-Oase wer-
den. Das Dachgeschoss bietet 2 weitere Rdume und ein kleines
WC . Diese Raume sind Nutzflache. Das Haus ist komplett unter-
kellert. Es gibt 2 Garagen nebst davor gelegenen Stellplatzen.
Eine Garage hat einen riickwartigen Zugang zum Garten. Eine

umfangreiche Sanierung ist erforderlich. Erweiterung eines Winter-

gartens ist ebenfalls mdglich. Sollten Sie ganz andere Ideen ver-
folgen, konnen Sie auf diesem wunderbaren Grundstiick auch den
Neubau eines Einfamilienhauses realisieren.

Die Carl - Schurz - StraRe in Krefeld ist eine attraktive Lage, die
das Beste aus beiden Welten vereint: Griine Umgebung und zen-

trale Anbindung. Dieses charmante Wohngebiet ist idealfiirdiejeni-

gen,dieeineruhige und naturnahe Umgebung schétzen, ohne auf
die Vorteile einer stadtischen Infrastruktur verzichten zu miissen.
Zahl ... mehr Infos unter www.hebisch-immobilien.de

Hebisch Immobilien

Kaufpreis: auf Anfrage
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1929

Grundstiick ca.: 973,00 m?
Wohnfliche ca.: 162,00 m?
Zimmer: 4
Energieausweis: Bedarf
Energietriger: Ol
Endenergiebedarf: 285,90
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Manuela Hebisch-Griinberg
& +49(2151) 6559900
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Sag es
mit
Blumen

Saison-/ Grunpflanzen
Floristik far jeden Anlass
Deko & Geschenkartikel

Buscher Holzweg 150

S 47802 Krefeld

@ n 02151-569515-0

KAM PETERSHOF facebook.com/ l\.lmpcg &I‘
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Beruhigend verlasslich.
lhr Fels in der Brandung
vor Ort.

Immer eine gute Adresse, wenn es
um finanzielle Vorsorge geht.

Versicherungsbiiro Kerstin Licker
Buscher-Holzweg 30 - 47802 Krefeld
Telefon 02151 36018-90

Mobil 0162 9053731

Telefax 02151 36018-91
kerstin.luecker@
wuerttembergische.de
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m wirttembergische

lhr Fels in der Brandung.

G &L GmbH

IMMOBILIENVERWALTUNG

G & L GmbH Immobilienverwaltung
Uerdinger Str. 654 - 47800 Krefeld

:02151/152010
www.g-I-immobilienverwaltung.de

HEBISCH
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Hebisch Immobilien
NordstralBe 47
47798 Krefeld
Telefon: 02151-6559900
E-Mail: info@hebisch-immobilien.de
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HEBISCH IMMOBILIEN

Inhaber: Manuela Hebisch-Griinberg
NordstralRe 47

47798 Krefeld

Deutschland

Tel: 49 2151 6559900
Fax: 49 2151 658163
E-Mail: info@hebisch-immobilien.de

Umsatzsteuer:

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaR §27a Umsatzsteuerge-
setz:

DE 193780740

Zustandige Aufsichtsbehorde:

Stadt Krefeld - Fachbereich Ordnung
Am Hauptbahnhof 5

47798 Krefeld

Deutschland

Die Genehmigung nach § 34 ¢ GewO wurde durch die Stadt Krefeld
verliehen.

https://www.krefeld.de/ de/ordnung/32-fachbereich-ordnung/

Die Europdische Kommission stellt eine Plattform zur Online-St-
reit-beilegung (0S) bereit: https://ec.europa.eu/consumers/odr/.

Zur Teilnahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbrau-
cherschlichtungsstelle sind wir nicht verpflichtet und nicht bereit.

Fotos: Dionysios Foteinopoulos und Manuela Hebisch - Griinberg,
Kerstin Licker

Anderungen, Druckfehler, Zwischenverkauf vorbehalten. Die

(@)aussichten

objektbezogenen Angaben basieren auf den Informationen des Ver-
kaufers.

Konzeptionelle Gestaltung:
Schwarz Design Consulting, Oppenhoffallee 115, 52066 Aachen

haussichten ist ein Produkt der ZwoVadis GmbH:
ZwoVadis GmbH, Brachenfelder Str. 45, 24534 Neumdlinster,
www.haussichten.de




