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Sehr geehrte Interessenten, sehr geehrte Interessentinnen, sehr
geehrte Kunden, sehr geehrte Kundinnen,

02 |

an dieser Stelle mochten wir uns Ihnen gerne vorstellen,
denn eine fachgerechte Beratung bei Kauf, Verkauf und Be-
wertung lhrer Immobilie ist eine Vertrauensangelegenheit -
schlieBlich geht es oft um viel Geld, Ihr Geld!

Daher legen wir groen Wert auf fachliche und soziale Kom-
petenz, um Ihre Immobilie reibungslos, erfolgreich und ziel-
flhrend zu vermarkten.

lhre Vorteile als Immobilienverk&ufer im Uberblick:
+ Individuelle Immobilienbewertung

(Besichtigung erforderlich)

« Ermittlung des Verkaufspreises

Hebisch Immobilien

« Entwicklung der optimalen Vermarktungs - Strategie fir ei-
ne ziigige und reibungslose Abwicklung

- professionelle Vermarktung der Immobilie — von der ers-
ten Besichtigung bis zum Notartermin

Sie haben noch Fragen?

Alle Schritte und Fragen zum Verkauf Ihrer Immobilie besp-
rechen wir gerne mit lhnen in einem personlichen und un-
verbindlichen Beratungsgespréach bei uns im Biro — die fina-
le Entscheidung treffen selbstverstandlich Sie!

Wir danken Ihnen fir |hr Vertrauen! - Herzliche Grif3e Ihre
Manuela Hebisch - Griinberg

= HEBISCH
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KREFELD | Objekt-Nr.: 436

GEMUTLICHES DOMIZIL IM NORDBEZIRK GUTER SCHNITT

Solides 5 - Familienhaus im Herzen der Stadt. In jeder Etage befin-

det sich 1 Wohnung. Sie gelangen iiber eine Steintreppe in lhre
Wohnung. - grosse Diele - Abstellkammer - helle Kiiche - grosses
Badezimmer mit Wanne und mit Dusche - 2 ruhige Schlafzimmer
oder Schlafzimmer und Biiro - gerdumiges Wohnzimmer Bitte tre-
ten Sie ein! Uber eine gerdumige Diele gelangen Sie in alle Zim-
mer. Rechtsseitig gehen Sie in den grossen, hellen Wohnbereich.
Hier ist auch Platz fiir einen grossen Esstisch. Neben diesem
Raum befindet sich die Kiiche. An der Kopfseite der Diele liegen
die beiden Schlafzimmer - oder auch

Biiro / Ankleidezimmer. Links neben der Wohnungseingangstiire
gibt es eine Abstellkammer - hier finden alle Dinge Platz, die man
nicht sofort im Blick haben mdchte. Und neben der Abstellkam-
mer gibt es das XL-Bad - mit Wanne und Dusche. - DIE BILDER
SIND AUS DER ZEIT VOR DER LETZTEN VERMIETUNG - DIE WOH-
NUNG WIRD KOMPLETT RENOVIERT !!! - Im Herzen des beliebten
Krefelder Nordbezirks. Alle Geschéfte des taglichen Lebens sind
fuBlaufig erreichbar. Kindergarten und Schulen aller Formen sind

in der Nahe vorhanden. Die Kneipen und Restaurants in der Umge-

bung sind wirklich gute Adressen. Die Anbindung an das OPNV
und die Wege zur BAB sind kurz. ... mehr Infos unter
www.hebisch-immobilien.de
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Mietpreis: 450,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 1975

Wohnflache ca.: 74,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 157,10
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Manuela Hebisch-Griinberg
& 49(2151) 6559900
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~Warum wollen Sie denn verkaufen?" -
Wie Sie souveran auf neugierige Kaufer reagieren

»90 ein schones Haus! Warum wollen Sie das denn verkaufen?", wer eine Immobilie verkauft, muss in den Anfragen
per Mail und Telefon und spdtestens bei Besichtigungen mit jeder Menge neugieriger Nachfragen rechnen, die mal
mehr und mal weniger angebracht sind. Wir verraten, wie Sie darauf souverdn reagieren.

»,Wohnen Sie aktuell noch in der
Immobilie?*

Das wichtigste gleich vorweg: In Mails
und per Telefon ist es besser, mit In-
formationen, die sich nicht unmittelbar
auf die Immobilie beziehen zurlickhal-
tend zu sein. Verweisen Sie lieber dar-
auf, dass Sie auf weitere Fragen bei der
Besichtigung eingehen. Stellen Sie auch
unbedingt sicher, dass es sich um ei-

nen ernsthaften Interessenten handelt,
bevor Sie die genaue Adresse und ihre
private Telefonnummer herausgeben.
Sollten die vermeintlichen Interessenten
Fragen dazu stellen, ob Sie aktuell noch
in der Immobilie wohnen oder wie ihre
Arbeitszeiten sind, ist Vorsicht angesagt,
denn immer wieder kommt es vor, dass
Einbrecher die Inserate auf Immobilien-
portalen nutzen, um auszukundschaften,
wann eine Immobilie leer steht.

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine Stever- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bitte lassen
Sie die Sachverhalte in Ihrem konkreten Einzelfall von einem Rechtsanwalt und/oder Steverberater klaren.

Hebisch Immobilien

»,Warum wollen Sie denn verkaufen?“

Wenn dann bei der Besichtigung die ers-
ten neugierigen Nachfragen eintrudeln,
ist es ratsam, locker zu bleiben. Hinter
der Frage ,Warum wollen Sie denn ver-
kaufen?“, versteckt sich meist nur der
Wunsch, unkomplizierten Smalltalk zu
betreiben und nicht der geschickte Ver-
such, eventuelle Mangel aufzudecken.
Sie missen also keine Angst haben,
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etwas Falsches zu sagen. Wenn Sie we-
gen einer Scheidung, finanziellen Pro-
blemen oder aus sonstigen Griinden,
tber die Sie nicht gerne reden mochten,
verkaufen, ist es auch vollig legitim nur
auf ,private Grinde" zu verweisen. So
zeigen Sie hoflich, dass Sie nicht lber
ihren Verkaufsgrund sprechen mochten,
er aber nichts mit der Immobilie selbst
zutun hat.

»,und mit drei Kindern war lhnen das
nicht zu eng?"

Manchmal kann es sein, dass Inter-
essenten durch ihre Nachfragen und
Aussagen unbewusst lhren Geschmack
oder lhren Lebensstil hinterfragen.
Dann ist es wichtig, sich nicht person-
lich angegriffen zu fihlen. Bleiben Sie

ruhig und rechtfertigen Sie sich nicht.
Haufig wollen Interessenten sich durch
solche Fragen ein besseres Bild davon
machen, wie es ist, in der Immobilie zu
leben. Auch wenn Kaufer danach fra-
gen, ob der Larm von der Strafle nicht
stort oder ob die Nachbarskinder im-
mer so laut sind, ist es das Beste, ehr-
lich zu sein und zum Beispiel darauf
hinzuweisen, dass die Gerdausche zwar
da sind, man sich aber schnell an sie
gewohnt.

»Muss hier im Winter viel geheizt werden
und gibt es irgendwo Schimmel?"

Besonders bei Fragen nach maoglichen
Mangeln, ist Ehrlichkeit besonders wich-
tig. Gesetzlich sind Sie namlich dazu
verpflichtet, auch uber nicht sofort er-

Grafik: @ Rawpixel.com

sichtliche Mangel aufzuklaren. Sollte
spater herauskommen, dass sie bewusst
gelogen oder Mangel verschwiegen ha-
ben, konnen Sie dafiir haftbar gemacht
werden.

Experten raten ibrigens dazu, dass Ver-
kaufer bei den Besichtigungen selbst
gar nicht anwesend sind. So miissen Sie
auch keine lastigen Fragen nach ihrem
Privatleben beantworten und konnen
die Aufklarung tber mogliche Mangel
dem Makler uberlassen.

Sie wollen sich den Stress des Besich-
tigungsmanagements nicht antun?
Kontaktieren Sie uns jetzt. Wir unter-
stiitzen Sie gerne beim Verkauf lhrer
Immobilie.

| 05
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KREFELD | Objekt-Nr.: 443

DIAMANT MOCHTE GESCHLIFFEN WERDEN...

Dieses Haus braucht eine liebevolle Hand ... Wunderschones Eck-
haus mit Potential - 4 Etagen nutzbare Fléche. Keller Waschkiiche
- Partykeller - Heizungsraum - Hausanschlussraum ( Nutzfldche )

EG. Gaste - WC - Kiiche - Wohn - Esszimmer mit Zugang zu Terras-

se und Garten 1.0G. 3 Schlafrdume ( Kinderzimmer - Arbeitszim-
mer ) - Badezimmer DG Studio - Zimmer - Bad mit Dusche - Dach-

spitze ( Nutzfldche ) Hier ist reichlich Platz fiir eine 3-5 kopfige Fa-

milie. Lernen Sie lhr neues ZUHAUSE kennen und lieben Ihr Haus

bildet das Ende einer Hausreihe - schénes Eckgrundstiick. Uber ei-

ne Stufe gelangen Sie hinein in das "Raumwunder", rechtsseitig
der Diele liegt das Gaste - WC, vis avis der Eingangstiire befindet
sich die Kiiche mit Blick in den Garten - hier kdnnen Ihre Kinder
sich geschiitzt aufhalten -) Linksseitig der Diele erstreckt sich
tiber die gesamte Haustiefe das Wohn - Esszimmer - hier ist aus-
reichend Platz fiir einen schicken Esstisch - hier geniessen Sie in-
tensive Stunden mit Familie und Freunden... Zum Garten gelegen
der

06 |
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Wohnbereich - die Vogel beobachten und dem Zwitschern lau-
schen - oder kuscheln auf dem Sofa und einen richtigen schonen
Film anschauen -) Uber das offene Treppenhaus gelangen Sie in
den Keller und die beiden oberen Geschosse. In der ersten Etage
sind die Schlafraume, rechts ein kleines Kinderzimmer oder auch
Arbeitszimmer - oder fiir die Kleidungsliebhaber - ein begehbarer
Kleiderschrank -), denn gleich daneben ist das klassisch groRe
Schlafzimmer - meist als Elternschlafzimmer genutzt. Ein weite-
res Zimmer mit Blick zur Strasse, ebenfalls das Badezimmer mit
Fenster. Das Dachgeschoss mit Studio - kleinem Zimmer und Bad
bietet vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten ( Nutzflache ). Im Keller
gibt es eine schone Waschkiiche mit Zugang zum Garten - einen
coolen Partykeller - in der 80zigern ein Muss fiir jedes Haus -) Der
Heizungskeller und der Hausanschlussraum. Zu diesem Haus
kann eine Garage mit erworben werden - diese befindet sich auf
dem Garagenhof - direkt zum Haus gelegen. !!!Die Garage kann zu
einemKaufpreis von EUR 15.000,- erworben werden - kein Mus-
s!!llIm belie ... mehr Infos unter www.hebisch-immobilien.de

Kaufpreis: 349.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1977

Grundstiick ca.: 305,00 m?
Wohnfliche ca.: 114,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: Bedarf
Energietréger: Ol
Endenergiebedarf: 226,50
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Manuela Hebisch-Griinberg
2 49(2151) 6559900
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Sie mochten Ihre Immobilie in unserem
haussichten MAGAZIN prasentieren?
Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gerne!

Telefon: 02151-6559900

HEBISCH
IMMOBILIEN

N M{Tomw
Mehrfamilienhaus - Direktankauf
Anzahlung - diskrete Abwicklung

Telefon 02151/6559900
www.hebisch-immobilien.de

aussichten

Hebisch Immobilien | 07
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KREFELD | Objekt-Nr.: 433

ZUHAUSE ZUM LIEBHABEN MIT BALKON

ZUHAUSE zum LIEBHABEN !!! Sie suchen ein gemiitliches ZUHAU-

SE ? Mit Wohlfiihlgarantie ? Dann werden Sie diese 3- Zimmer-
Wohnung mit Balkon zu schatzen wissen. Ordentlich gepflegtes

Haus mit netter Nachbarschaft. lhre Wohnung ist in der ersten Eta-

ge, bitte treten Sie ein Von der kleinen Diele gelangen Sie in das
Bad mit Wanne (kein Fenster!). Rechtsseitig der Diele befindet
sich das groRziigig geschnittene Wohn- / Esszimmer mit Blick in
den Innenhof und ausreichend Platz fiir einen Esstisch und die ge-
miitliche Couchgarnitur. Den Balkon erreichen Sie ebenfalls von
hier aus. Rechts gehen Sie in das Arbeits- oder Kinderzimmer,
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Hebisch Immobilien

sowie in das Schlafzimmer. Linksseitig liegt die kleine Kiiche mit
der Gas-Etagen Heizung (Sie bestimmen Ihre Heizkosten selbst).
Die Kiichenmdbel kdnnen ggfs. kostenfrei in der Wohnung verblei-
ben ( ohne E - Gerate ). Die Wohnung wurde dem jetzigen Mieter,
vor 2 Jahren, renoviert iibergeben. Fiir die Fotos wurde gestaged.
Die Wohnung sieht jetzt anders aus! Der Innenhof ist zur allgemei-
nen Nutzung. Die kleine feine Hausgemeinschaft freut sich auf
Sie. Nahe der Krefelder City, tolle Lage, Kindergarten und Schulen
sind in unmittelbarer Nachbarschaft. Die Anbindung an die BAB
44 und 57 ist in wenigen Autominuten erreichbar. Der OPNV ist
selbstverstandlich auch gut erreichbar. ... mehr Infos unter
www.hebisch-immobilien.de

Mietpreis: 490,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 1957

Wohnflache ca.: 67,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 209,10
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Manuela Hebisch-Griinberg
& 49(2151) 6559900
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Elektro Mons

Thomas Mons
Meisterbetrieb

Elektroinstallationen & Schaltschrankbau

Sie suchen einen verantwortungsbhewussten

Elektro - Fachbetrieb in lhrer Naihe,

der lhnen zuhdrt, sich Zeit nimmt und der lhre Fragen
kompetent und versténdlich

beantwortet?

= Uber10 Jahre Meister Neu- und Altbauinstallationen

= |ndividuelle Beratung und Planung Antennenanlagen

®m Termintraue & zeitnaha Auftragsabwicklung Wartung und Reparatur von Haushaltsgeraten

® Bezahlbare Kompetenz EIB Anlagen

®m Sorgfaltiges Arbeiten nach aktuellen Richtlinien Installation von individuellen Beleuchtungsanlagen
m Fehlersuche & fachgerechte Beseitigung

ter
CiokoRe o SEOEH WegER
Elektrotachnikermeister Tel: 02151-4457561 St LW HLEL 3

Stresemannstr.15b Fax 02151-4467564 info@alsktromonstar.de
47803 Krefeld Mobil: 0179-77 42 078 wwwalektromonster.de

Hebisch Immobilien | 09



Liiftungsfibel - Schimmel und Feuchtigkeitsschaden vermeiden

Richtiges Heizen und Liften sind fir die Luftqualitat und
zum Sparen von Energie immens wichtig. Ein gesundes
Wohnklima hilft, Schimmelpilz- und Feuchtigkeitsschaden
zu vermeiden, die Bausubstanz wird erhalten, Eigentimer
und Mieter kénnen Energie sparen. Unter Berlcksichtigung
der Einzelumstande sollten nachstehende Hinweise beher-
zigt werden.

LUften Sie die Raume abhangig von deren Funktion und Nut-
zung!

Das Klima in einem Gebaude ist abhangig von der Feuchte
und Temperatur in den jeweiligen Rdumen: Schlaf-, Wohn-
raume, Kliche oder Bad. Die vorhandene Feuchte sowie Ge-
ruchsbeléstigung sollten sofort an ihrem Entstehungsort
und noch wahrend bzw. unmittelbar nach ihrer Entstehung
"weggeliftet" werden.

Standig gekippte Fenster vermeiden!

Diese erhohen den Energieverbrauch und die Heizkosten
drastisch, wenn sie Uber langere Zeit oder immer gekippt
bleiben. Die beste Art zu liften ist, Durchzug zu schaffen.
Nach allenfalls zehn Minuten Stol3liften haben Sie so die
verbrauchte, feuchte Raumluft durch trockene Frischluft er-
setzt.

Mehr Liften, wenn Wéschetrocknen unvermeidlich ist!

10 | Hebisch Immobilien

Vorhandene Wascheplatze oder Trockenrdaume sollten ge-
nutzt werden. Muss dennoch in der Wohnung Wasche ge-
trocknet werden, so sollte unbedingt zusatzlich geliftet wer-
den. Ratsam ist es, wahrend der Zeit ein Fenster anzukip-
pen und die TUr zu dem entsprechenden Raum geschlos-
sen zu halten. Auch sollte die Heizung von Zeit zu Zeit in Be-
trieb sein.

Beim Stolluften auf die Innentiren achten!

Wenn morgens die Schlafraume gellftet werden, kénnen
die Innentliren der Wohnung offen bleiben. Wenn jedoch in
Bad oder Kiiche geliftet wird, um hohe Feuchtigkeitswerte
zu regulieren (z. B. nach Duschen, Kochen), so sollten die
Tdren geschlossen bleiben.

Nach Modernisierung das Luftungsverhalten nochmals
Uberprifen!

Eine Sanierung kann eine besonders kritische Feuchtesitua-
tion auslésen. Werden z.B. die Fenster erneuert (die Woh-
nung wird dichter) und erfolgen an der AuRenwand lediglich
Schonheitsreparaturen (Wandtemperatur bleibt niedrig), so
steigt die relative Feuchte der Wohnung. In einem solchen
Fall muss haufiger bzw. langer gellftet werden.
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Heizkorper abschalten, wenn die Fenster gedffnet sind!
Wenn die Heizventile offen bleiben, werden Warme und
Geld zum Fenster hinausgellftet. Das ist reine Energiever-
schwendung.

Nachts die Heizung abschalten oder drosseln!

Wer nachts die Raumtemperatur verringert, spart Energie.
Zudem sorgen nich Ubermalig beheizte Raume fir einen
geruhsamen Schlaf, da die Luft von wesentlich besserer
Qualitat ist.

Alle Raume ausreichend heizen!

Kalte Luft kann weniger Wasser aufnehmen als warme, da-
her sollte z.B. in Schlafrdumen die Temperatur nicht unter
16 Grad sinken, da es sonst zu Kondensation von Feuchtig-
keit kommen kann. Temperieren Sie von Zeit zu Zeit auch
ungenutzte Raume, um Schimmelbildung vorzubeugen.

Warmeabgabe des Heizkdrpers nicht behindern!
Heizkorper sollten nicht durch Verkleidungen, Mobiliar oder
durch bis auf den Fullboden reichende Vorh&nge behindert

werden.

Alle Tlren zu weniger beheizten Raumen geschlossen hal-
ten!

Man sollte nicht versuchen, kiihle Raume mit der Luft aus
warmeren Rdumen zu heizen.

Dadurch gelangt nicht nur Warme, sondern auch Luftfeuch-
tigkeit in den kihlen Raum. Die relative Luftfeuchte steigt
dann und erleichtert so das Wachstum von Schimmelpil-
zen.

Wer alle Tipps zum richtigen Heizen und Liften beachtet
hat, der kann sich schon bald Uber die Heizkostenabrech-

nung freuen, denn er wird mit Sicherheit Energie einsparen.

Wir wiinschen Ihnen eine schone und gesunde Zeit in lhrem
neuen

Hebisch Immobilien

| 11



KEMPEN | Objekt-Nr.: 442

LANDLICH WOHNEN ABER DOCH ZENTRAL

Sie lieben es ruhig mit dem Blick ins Griine? Dann ist hier in die-
sem schonen Zweifmailienhaus ihr neues Zuhause. In einer ruhi-
gen Stichtstrasse gelegen, die Doppelhaushalfte mit Blick auf die
Felder. Ihre Maisonette Wohnung befindet sich in der ersten Eta-
ge und im Dachgeschoss. Ein gepflegtes Steintreppenhaus fiihrt
Sie in Ihre neue Wohnung - herzlich willkommen. Der Dielenbe-
reich ist groBziigig gestaltet - hier ist ausreichend Platz fiir einen
Schrank und die Garderobe. Auf der ersten Ebene sind das Kinder
oder Arbeitszimmer, die Kiiche, das Wohn-/Esszimmer, die Trep-
pe zum Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank und das
groRziigige Bad mit Wanne, Dusche und Fenster. Rechtsseitig der
Diele gelegen das dritte Zimmer, hier kdnnen Sie in Ruhe arbeiten

oder lhr Kind genieft sein eigenes Reich. Gleich nebenan, das Gas-

te WC. Die Kiiche mit Blick auf die Felder bietet ausreichend Platz
fiir

12 |
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einen Essplatz. Die Kiiche kann vom jetzigen Mieter kauflich er-
worben werden - kein Muss! Das Wohn - Esszimmer bietet viele
Gestaltungsmaglichkeiten. Der Kamin kann auch vom jetzigen
Mieter iibernommen werden - ebenfalls kein Muss. Nur der guten
Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass die Wohnung keinen
Balkon hat. Die Wendeltreppe bringt Sie dem Himmel naher -) -
hier ist das XXL Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank. In
der Dachspitze befindet sich zusatzlich Stauraum. Das helle Bade-
zimmer mit Fenster verfiigt iiber eine Badewanne. Genuss pur bei
einem Glas Wein und Kerzenschein oder fiir die Flotten, die Du-
sche. Hier werden Sie sich wohlfiihlen. In diesem eigentiimerge-
fiihrten Haus macht Herzlichkeit ein nettes Miteinander aus.
Selbstverstandlich gehort ein kleiner Kellerraum zu Ihrer Woh-
nung. Im schonen Kempener Stadtteil St. Hubert gelegen. Land-
lich - zentral - mit guter BAB Anbindung. ... mehr Infos unter
www.hebisch-immobilien.de

Mietpreis: 590,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 1996

Wohnflache ca.: 86,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 121,10
kWh/(m?*a)

Manuela Hebisch-Griinberg
2 49(2151) 6559900
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KREFELD | Objekt-Nr.: 439

SCHONER WOHNEN IN BESTER LAGE

Schoner Wohnen in Krefeld - Bockum - traumhaftes Ensemble -) |-
re praktisch geschnittene 2 Zimmer Wohnung, mit traumhaftem
Blick in den Park Idsst Sie traumen und geniessen. Dieses Objekt
besticht durch seine gehobene Ausstattung - edel - schick - prak-
tisch. Eine wunderschon gearbeitete Klinkerfassade, die durch ei-
nen Naturstein - Eingangsbereich perfekt erganzt wird, sowie exk-
lusive, weille Meranti - Holzfenster, groBflachige Balkone und Ter-
rassen. Der Einbruchsschutz umfasst Sicherheitstiiren und Gegen-
sprechanlagen. Uber das gepflegte Steintreppenhaus mit schi-
ckem Gelander gelangen Sie in das erste Obergeschoss des lin-
ken Gebaudes. Lernen Sie Ihr neues Domizil kennen und schatzen
Eine gemiitliche Diele fiihrt Sie in alle Raume. Zur Strasse gelegen
befindet sich das Schlafzimmer. Vis a vis der Eingangstiire liegt
das schicke, weiss/schwarze Bad mit Dusche und Badewanne (
kein Fenster). Auch der "wichtigste Raum", der Abstellraum, ist
von der Diele begehbar. Das zum Park gelegene Wohn-/Esszim-
mer mit Zugang zur Kiiche und zum Balkon lasst Sie die

Sonne und die Ruhe geniessen. Durch direkten Zugang zur Tiefga-
rage, wo sich Ihr Stellplatz fiirs Auto befindet, kommen Sie immer
geschiitzt und trocken Zuhause an. ( Kein MUSS ) Im Unterge-
schoss finden Sie unter anderem ihren eigenen abschlieBbaren
Kellerraum, sowie Gemeinschaftsraume zum Waschen und Trock-
nen. Ein kleines bisschen Palast-Feeling in bester Lage und Natur
pur! Vereinbaren Sie einen Verliebungstermin -) Sie finden diese
ansprechende Wohnung im beliebten Krefelder Stadtteil Bockum,
in einem sehr gepflegten Mehrfamilienhaus mit 2.400 m? Park-
grundstiick. Hier gibt es iippige Pflanzen und schon gewachsene
Baume, sowie einen aufwendig gestalteten, wunderschonen
Teich. Wohnen nahe am Leben, denn durch die kurze Distanz zum
Ortskern sind Cafés, Restaurants und diverse Geschifte schnell
zu erreichen. Auch Dienstleister, sowie Handwerker, Arzte und
Apotheken sind in unmittelbarer Nachbarschaft zu finden. Bock-
um iiberzeugtnicht zuletzt durch Natur pur Ob hoch gewachsene,
alte Baume, die die zahlreichen Alleen einrahmen, oder ein ...
mehr Infos unter www.hebisch-immobilien.de

Hebisch Immobilien

Mietpreis: 750,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 1995

Wohnflache ca.: 71,00 m?
Zimmer: 2

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 134,10
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Manuela Hebisch-Griinberg
& 49(2151) 6559900

| 13



KREFELD | Objekt-Nr.: 437

GEMUTLICHES HEIM MIT WOHLFUHLGARANTIE

Gemiitlichkeit pur !"! Lernen Sie Ihr neues ZUHAUSE in diesem sc- Wohn-/Schlafzimmer. Durch das groRe Fenster ist dieser Raum Mietpreis: 240,00 € p.M. zzgl. NK

honen und gepflegten Vierfamilienhaus kennen. Ihre Wohnung ist toll belichtet. Hier geniessen Sie die Ruhe eines Wohngebietes Baujahr: 1971

ideal als erste eigene Wohnung oder als Pendler-ZUHAUSE unter und die Gemiitlichkeit eines kleinen Mehrfamilienhauses. Im scho- Wohnflache ca.: 26,00 m?

der Woche. Bitte treten Sie ein In der Diele sind Einbauschranke nen Krefelder Stadtteil Oppum an der Grenze zu Bockum gelegen. Zimmer: 1

mit ausreichend Stauraum, das Badezimmer ist hell und zweckma-  Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind in unmittelba- Energieausweis: Verbrauch

Big. Der groRe Raum, mit Pantry-Kiiche, dient als rer Nahe vorhanden. Es besteht eine optimale Anbindung an die A Energietrager: Ol
57 - fiir Pendler ideal! ... mehr Infos unter Energieverbrauch: 162,00
www.hebisch-immobilien.de kWh/(m?*a)

Energieeffizienzklasse: F

Manuela Hebisch-Griinberg
& 49(2151) 6559900

14 | Hebisch Immobilien



IMMOBILIEN IN IHRER REGION
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KREFELD | Objekt-Nr.: 441

RESERVIERT - KLEINES FEINES DOMIZIL MIT TERRASSE UND GARTEN

Sie lieben das gewisse Extra ? Eine feine Wohngegend ? Und kon-
nen geniessen ? Dann freuen wir uns, Ihnen hier ein feine Erdge-
schosswohnung mit iiberdachter Terrasse und Garten anzubie-
ten. Das vor ca. 20 Jahren erbaute Geb&dude mit moderner Archi-
tektur und dem gewissen Etwas lasst Ihr Herz hoher schlagen....
Uber einige Stufen gelangen Sie in das das lichtdurchflutete Trep-
penhaus mit Edelstahlgelander und feiner Beleuchtung. Ihre Woh-
nung befindet sich Vis vis des Eingangsbereichs - treten Sie ein
und lernen Sie Ihr neues ZUHAUSE kennen Eine helle Diele mit
Echtholzparkett fiihrt Sie in den offenen Wohn-/Essbereich. Links-
seitig gelegen, das schicke Bad mit Wanne ( ohne Fenster ). Es
schlieRt sich das Schlafzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse
an, wo Sie vom Vogelgezwitscher geweckt werden -) . Die Kiiche

liegt zwischen Schlafzimmer und Wohn-/Essbereich. Die groBziigi-

ge offene Gestaltung bietet Ihnen ausreichend Platz fiir einen sc-
honen Esstisch und eine gemiitliche Couch - ein feines ZUHAUSE
mit Terrasse ( liberdacht durch den dariiberliegenden Balkon))

und Zugang zu lhrem eigenen Garten. Es gibt einen Kellerraum, so-

wie einen Raum fiir Waschmaschine und Trockner. lhr Auto findet
seinen Platz in der Tiefgarage. Im Ortsteil Verberg, welcher zu den
besten Wohnlagen von Krefeld gehort, gelegen. Fiir den Griinlieb-
haber liegt der Stadtwald gleich vor der Tiir. Hier laden diverse

Sportaktivitaten zur Gestaltung Ihrer Freizeit ein. Diverse Einkaufs-

mdglichkeiten des téaglichen Bedarfs und die Krefelder Innenstadt
sind schnell erreicht. OPNV in nur wenigen Minuten erreichbar.
Die Anbindung an die A57 ist optimal. ... mehr Infos unter
www.hebisch-immobilien.de

Kaufpreis: 249.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1999

Wohnflache ca.: 63,00 m?
Zimmer: 2

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 128,00
kWh/(m?*a)

Manuela Hebisch-Griinberg
& 49(2151) 6559900
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G & L GmbH

IMMOBILIENVERWALTUNG

G & L GmbH Immobilienverwaltung
Uerdinger Str. 654 - 47800 Krefeld
:02151/152010
www.g-l-immobilienverwaltung.de

Beruhigend verlasslich.
lhr Fels in der Brandung
vor Ort.

Immer eine gute Adresse, wenn es
um finanzielle Vorsorge geht.

Versicherungsbiiro Kerstin Licker
Buscher-Holzweg 30 - 47802 Krefeld
Telefon 02151 36018-90

Mobil 0162 9053731

Telefax 02151 36018-91
kerstin.luecker@
wuerttembergische.de

M wirttembergische

lhr Fels in der Brandung.

HEBISCH
IMMOBILIEN

vy Jole
,ouswm‘"" !

Hebisch Immobilien
NordstralRe 47
47798 Krefeld
Telefon: 02151-6559900
E-Mail: info@hebisch-immobilien.de

www.hebisch-immobilien.de
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IMPRESSUM

HEBISCH IMMOBILIEN

Inhaber: Manuela Hebisch-Griinberg
NordstralRe 47

47798 Krefeld

Deutschland

Tel: 49 2151 6559900
Fax: 49 2151 658163
E-Mail: info@hebisch-immobilien.de

Umsatzsteuer:

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaR §27a Umsatzsteuerge-
setz:

DE 193780740

Zustandige Aufsichtsbehorde:

Stadt Krefeld - Fachbereich Ordnung
Am Hauptbahnhof 5

47798 Krefeld

Deutschland

Die Genehmigung nach § 34 ¢ GewO wurde durch die Stadt Krefeld
verliehen.

https://www.krefeld.de/ de/ordnung/32-fachbereich-ordnung/

Die Europdische Kommission stellt eine Plattform zur Online-St-
reit-beilegung (0S) bereit: https://ec.europa.eu/consumers/odr/.

Zur Teilnahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbrau-
cherschlichtungsstelle sind wir nicht verpflichtet und nicht bereit.

Fotos: Dionysios Foteinopoulos und Manuela Hebisch - Griinberg,
Kerstin Licker

Anderungen, Druckfehler, Zwischenverkauf vorbehalten. Die

(@)aussichten

objektbezogenen Angaben basieren auf den Informationen des Ver-
kaufers.

Konzeptionelle Gestaltung:
Schwarz Design Consulting, Oppenhoffallee 115, 52066 Aachen

haussichten ist ein Produkt der ZwoVadis GmbH:
ZwoVadis GmbH, Projektstr. 4, 52134 Herzogenrath,
www.haussichten.de




