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Liebe Leserinnen und Leser,

wir bemerken grofe Verdnderungen des Immobilienmark-
tes. Finanzierungen werden durch die steigenden Zinsen

erschwert, denn man muss eine deutliche Mehrbelastung
hinnehmen. Auch Baukosten verteuern sich deutlich. Ext-
rem hohe Energiekosten belasten Eigentiimer und Mieter.

Und dann ist da noch die Energieeffizienz ... Welche Anfor-
derungen kommen auf Immobilieneigentimer zu?

All diese Entwicklungen werden durch den Krieg in der
Ukraine noch verscharft. Wie stark wirkt sich das auf Immo-
bilienunternehmen aus?

Die Qualitat und Quantitat der Anfragen hat sich verédndert.
Privatleute fragen sich, ob sie noch schnell verkaufen sol-
len? Andere warten wegen der bestehenden Unsicherheit
noch ab.

Wir Immobilienfachleute sind uns einig, dass die Mieten
steigen
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werden. Da sich immer weniger Menschen eine eigene
Immobilie leisten kdnnen wird die Nachfrage nach Mietwoh-
nungen groler werden.

Vor uns liegt eine herausfordernde Zeit. Wir werden sie
gemeinsam meistern!

Mit besten GriiRen

ManuelaHebisch - Griinberg




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

KREFELD / KEMPENER FELD/BAACKESHOF | Objekt-Nr.: 584

+ BESONDERES WOHNEN IN EXKLUSIVER LAGE +

In Kliedbruch, einem der sehr beliebten Stadtteile Krefelds, befin-
det sich diese besondere Doppelhaushiilfte. Uber eine groRziigige
Sackgasse gelangen Sie zu Ihrem besonderen Haus. Holz - Fach-
werk mit besonderem Charakter. Die Architektur ist wohl durch-
dacht und sehr exklusiv. Kurzfakten: - offener Eingangsbereich
mit Treppe zum Obergeschoss EG: - Gaste WC - offene Kiiche -
Kachelofen - Wohn-/Essbereich offen - Zugang zum Blumen-Win-
tergarten - Terrasse, Garten, Teich - Zugang zum HW - Raum -
Garage OG: - Schlaf- oder Kinderzimmer - Badezimmer mit
Dusche (ohne Fenster) - Schlafzimmer mit Zugang zur Treppe EG
- Zugang zum Balkon - groRes Badezimmer mit Fenster - Dusche
und Badewanne DG: - Heizungsraum - Gasheizung (Gastank im
Garten) - offenes Studio mit Zwischenebene ( dieser Bereich ist
Nutzflache )

Ihr Haus ist von der Strasse nicht sofort sichtbar. Ruhe pur. Sehr
nette und angenehme Nachbarschaft. Hier werden Sie sich wohl-
fiihlen - versprochen! Lernen Sie Ihr ganz spezielles neues Zuhau-
se kennen und lieben: Der offene Eingangsbereich

empfangt Sie. Gleich nach oben und sich bequeme Kleidung
anziehen oder erst einmal in Ruhe ankommen. Linksseitig des Die-
lenbereichs befindet ist das Gaste-WC. Rechtsseitig befindet sich
die offene Kiiche. Die Fenster nach vorne lassen Sie schon einen
Blick in Richtung Besucher haben. Die Kiiche kann groBziigig rund-
herum angepasst werden. Der schone Kachelofen sorgt nicht nur
fiir wohlige Warme, er dient auch ein wenig als Raumteiler. Auf
der Ebene ist Platz fiir einen hiibschen Friihstiickstisch, rechts. Im
linken Bereich konnte der Familientreffpunkt sein. Ein groRziigiger
Esstisch - ideal fiir anregende Kommunikation und ruhige Momen-
te mit Blick ins Griine. Uber zwei breite Stufen gelangen Sie in die
untere Ebene, den Wohnbereich. Die Mauerabtrennung ist mit fei-
nem Granit belegt. Hier konnen Sie mit hiibschen Sitzkissen farbli-
che Akzente setzten und den Blick rundherum wahrnehmen. Das
kleine "extra Hauschen" ist derWintergarten fiir Pfanzenliebhaber.
Auf der Terrasse spiiren Sie die Ruhe we ... mehr Infos unter
www.hebisch-immobilien.de

Hebisch Immobilien

Kaufpreis: 469.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1988

Grundstiick ca.: 374,00 m?
Wohnflache ca.: 125,00 m?
Zimmer: 4
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 196,10
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Manuela Hebisch-Griinberg
& +49(2151) 6559900
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SCHONER WOHNEN HEBISCH

WAR GESTERN — HEUTE 'MMOE}lLIEN
IST SCHONER LEBEN. . i
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PLANEN SIE IHREN
IMMOBILIENVERKAUF JETZT!

Professionell und erfolgreich. Alles aus einer Hand HEBISCH IMMOBILIEN
mit Marktwertermittlung, Home Staging, Fotos vom Profi, Manuela Hebisch-Griinberg
gedruckten Exposés, Notartermin und Objektiibergabe. NOZIEU. 47~ 179 hrnie'd

. = ” Telefon 021 51 /6 5599 00
Freiraum- und Entspannungsgarantie inklusive. info@hebisch-mmobilien.de

. ) . www.hebisch-immobilien.de
Wir freuen uns auf Sie und Ihre Immobilie.

Sprechen Sie uns an. Telefon 021 51 /6 5599 00

i MITGLIED & lvd
lhre e )
M H -6 9 :I/\/\l Haus & Grund®

= Eigentum. Schutz. Gemeinschaft

Krefeld und Niederrhein
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IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

KREFELD | Objekt-Nr.: 583

—
e

+GEPFLEGTES ANLAGEOBJEKT + KEINE ZUSATZLICHE KAUFERPROVISION +

Solide gebautes Mehrfamilienhaus, als Wiederaufbau 1953 und
1957. Das Objekt verfiigt tiber 11 Wohneinheiten, 2 im EG und je 3
in den Geschossen 1,2 und 3. ca. WohnungsgroBen: EG - 82 qm /
92gm1.0G-82gm/56 gm/56 gqm 2. 0G-82gm /56 qm/ 56
gm 3. 0G-82gm/ 56 gm / 56 gqm Das Dachgeschoss kann gege-
benenfalls zu weiterem Wohnraum ausgebaut werden. Im hinte-
ren Bereich des Grundstiicks befinden sich 5 Garagen, 2 Stellplat-
ze im Freien sowie eine ehemalige Gewerbeeinheit, ca. 50 gm,
(als Biiro und Werkstatt genehmigt) zur Zeit als Abstellraum
genutzt. Das Haus ist komplett unterkellert. Die Gaszahler sowie
der Elektrozahlerschrank befinden sich im Keller. Jede Wohnein-
heit hat ein Kellerabteil zu

Abstellzwecken. Jahresmiete (Ist) 53.299,00 € Einige Mietanpas-
sungen sind aktuell vorgenommen worden.

Das Objekt ist seit Errichtung in familidrem Eigentum. Die Eigentii-
merfamilie hat sich immer sehr personlich um die Mieter und die

Immobilie gekiimmert. Das Objekt wurde nachhaltig instand gehal-

ten, z. B. wurde in 2017 das Dach, auch energetisch, saniert. Eine
Auflistung der Investitionen der letzten 5 Jahre mit einem Volu-
men von ca. 70.000,- EUR stellen wir lhnen gerne zur Verfiigung.
Sehr gute Verkehrsanbindung, OPNV gleich vor der Tiire. Das Heli-
os Klinikum ist gleich gegeniiber. ... mehr Infos unter
www.hebisch-immobilien.de

HEBISCH

Kaufpreis: 1.170.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1953

Grundstiick ca.: 670,00 m?
Wohnfliche ca.: 750,00 m?
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 129,80
kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: D

Manuela Hebisch-Griinberg
2 +49(2151) 6559900

HEBISCH

HEBISCH

Hebisch Immobilien
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KREFELD | Objekt-Nr.: 586

+ BESONDERES WOHNEN + MINI-BALKON + GARTCHEN +

Sie lieben aussergewdhnliches Wohnen mit modernen Elementen
2 Offene Raume ? Moderne Gestaltung ? Moderne Einbaukiiche ?
Maisonette ? Loft - Charakter ? Terrasse ? Garten ? Dann freuen
Sie sich auf Ihr neues ZUHAUSE !! Hier macht nach Hause kom-
men Spal - gepflegtes kleines Mehrfamilienhaus, mit sehr netten
Mietern, freut sich auf SIE. Die Nebenkosten setzen sich wie folgt
zusammen: 130,- Nebenkosten 250,- Heizkosten (bereits auf das
zukiinftige Niveau angepasst!)

Das gepflegte Treppenhaus mit Granit empfangt Sie und ihren
Besuch.... Die kleine Diele fiihrt Sie linksseitig in das Badezimmer
mit XL Dusche. Die groRziigig geschnittene Kiiche, mit heller Ein-
baukiiche, schickem Stehtisch und direktem Zugang zum Balkon (
hier konnen Krauter angebaut werden -) ) schlieRt

s HEBISCH
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sich an. Im offenen Wohn- und Ruhebereich geniessen Sie das Alt-

bauflair mit einen schonen Glas Wein. Die offene Treppe fiihrt Sie
in das Untergeschoss - hier kdnnen Sie noch ein wenig arbeiten
und dann die Nacht in Ruhe geniessen. Der anliegende Garten ist
zur alleinigen Nutzung.

Im beliebten Stadtteil Inrath gelegen. Wenn Sie vor diesem Haus
stehen und sich umschauen, hat die Umgebung Dorfcharakter.
Vogelgezwitscher und keine Spur von Stress und Hektik. Nur eine
StraBe weiter, stehen Sie wieder Mitten im Geschehen. Einkaufs-
moglichkeiten, giinstige Verkehrsanbindungen, Kiga, Schu-
len......... ... mehr Infos unter www.hebisch-immobilien.de

HEBISCH

.HE.B.ISCﬂ l

Mietpreis: 680,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 1953

Wohnfliche ca.: 81,00 m?
Zimmer: 2

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Strom
Endenergiebedarf: 222,70
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Manuela Hebisch-Griinberg
@ +49(2151) 6559900

HEBISCH_’




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

KREFELD | Objekt-Nr.: 581

+ MEHRGENERATIONENHAUS MIT POTENTIAL +

Wir bieten Ihnen hier ein Ensemble von 2 Mehrfamilienhdusern
an. Es handelt sich um Wiederaufbauten aus den Jahren 1955
und1960. Haus links, 235 gm Wohnfldche, 9826,26 €(Istmiete) EG
Haupthaus/Garage EG Haupthaus/Gartenseite EG Fliigel/Lager 1.
0G + Fliigel 2. OG + Fliigel Dachgeschoss Haus rechts, 321 gm
Wohnfldche, 11856,00 € (Istmiete) EG Haupthaus/Strale EG
Haupthaus/Garten EG Fliigel 1. 0G Haupthaus und Fliigel 2. 0G
Haupthaus Dachgeschoss Haupthaus Angaben Energieausweis
Haus links: Baujahr: 1960 Zustand: Gepflegt Energieausweis:
Bedarfsausweis Endenergieausweis: 192,8 kWh(m2*a) Energie-
ausweis giiltug bis: 12.07.2032 Baujahr It. Energieasuweis: 1960
wesentlicher Energietrager: Gas Energieeffizienzklasse: F

Dieses Objekt bietet lhnen vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten -
Kapitalanlage - Investment - Wohnen und Arbeiten - Mehrgenera-
tionenhaus. Beide Objekte sind zur Zeit miteinander verbunden.
Das kann ggfs. auch wieder getrennt werden. Beide Objekte
haben einen Fliigelanbau. Das linke Haus hat einen Anbau

Begd . nesisch

linksseitig und das rechte Haus rechts. So ergibt sich ein schoner
Garten zwischen den Hausern. Zur Zeit sind im Haus links 2 Woh-
nungen vermietet. Das Dachgeschoss ist frei und kann sofort ver-
mietet werden. Ein Appartement - Biiro im EG, muss komplett
saniert werden. Eine Garage, fiir einen Kleinwagen geeignet, ist
ebenfalls vorhanden. Im rechts gelegenen Haus wird im EG vorne
und hinten die Wohneinheit innerhalb der Eigentiimerfamilie
genutzt - kann kurzfristig frei werden. Die Wohnungen 1.0G, 2.0G
und DG sind an eine Firma vermietet. Hier sind Monteure, je nach
Bedarf, untergebracht - dies bereits seit vielen Jahren. Beide Hau-
ser werden zur Zeit iiber eine Gaszentralheizung versorgt. Ein
sehr spannendes Objekt mit sehr gutem Potential.

Die Objekte liegen im Herzen der Krefelder City. Der Stadtgarten
ist nur wenige Gehminuten entfernt. Einkaufsmaglichkeiten und
der GPNV sind fusslaufig in wenigen Minuten zu erreichen. ...
mehr Infos unter www.hebisch-immobilien.de

-
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Kaufpreis: 739.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1955

Grundstiick ca.: 459,00 m?
Wohnfldche ca.: 556,00 m?
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 176,90
kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: F

Manuela Hebisch-Griinberg
2 +49(2151) 6559900
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So holen Sie sich den Urlaub nach Hause ...

Der Urlaub ist vorbei. Ferien, feuchter Sand, Strand, Diinen,
Meer, Mowengeschrei, leckeres Bier und nordische Einrich-
tung ... Wer mochte sich das nicht nach Hause holen?

Eine Einrichtung im Kisten-Stil muss maritim, skandina-
visch daher kommen. Neutrale Farben, natlrliche Materiali-
en, viel Licht, Anker, Muscheln, Fische und blau-weiRe Strei-
fen sind daflr charakteristisch.

Kistenfarben sind Blau, Weil3 und Rot, denn sie gehen auf
die Seefahrt zurick. Dazu kombiniert man gerne neutrale
Farben wie Perlmutt, Beige, Schilfgrin und blasses Gelb. Da
man Strandurlaub aber natirlich auch mit Sonne verbindet
passt auch ein kraftiges Gelb.

Neben den Kistenfarben spielen Naturmaterialien eine gro-
Re Rolle. Dazu eignen sich naturbelassenes, helles Holz,
Rattan, Bast, Jute, Hanf und Baumwolle. Oder wie wére es
mit einem Kieselsteinboden im Bad?

Backsteinwande erinnern an Norderney, Sylt, Rtgen ... Auch
bei Ihnen Zuhause befindet sich vielleicht Backsteinmauer-
werk hinter der Tapete. Legen Sie es frei - aber bitte mit
Fachmann! Mit Holz und Weill kombiniert haben Sie Hingu-
cker mit

08 | Hebisch Immobilien

Wow-Effekt.

Rot- oder Blau-Weill gestreift erinnert an die Shirts der See-
leute. Dies lasst sich bei Polstermoblen, Tapeten, Fliesen
oder Vorhangen umsetzen.

Shabby-Chic ist ein absolutes Muss. Verwittertes Holz,
abgeplatzte Farbe und Rost spiegeln die Einflisse von Son-
ne, Wind und Wasser.

Maritime Motive wie Netze, Muscheln, Leuchttirme, Schif-
fe, Anker etc. lassen dich dekorativ kombinieren. Aber bitte
zurtickhaltend!

In den nordischen Hausern spielt die Gemutlichkeit eine
ganz grofl3e Rolle. Tiefe Sofas mit vielen Kissen, Holzboden
mit Teppichen, Terrakottafliesen, groRe Kiichen mit einer
gemditlichen Eckbank und ein Kamin- oder Kachelofen brin-
gen diese Gemiitlichkeit auch zu lhnen nach Hause.

Viel Licht, das heil3t, grole Fenster und Turen, aber auch
helle Farben verbinden die Raume mit drauflen. Daher bitte
nicht mit Vorhangen zuhangen. In der dunklen Jahreszeit
sorgen Kerzen fir Gemiitlichkeit.
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KREFELD / BOCKUM | Objekt-Nr.: 578

+ INTERESSANTES ANLAGEOBJEKT + BALKON + TIEFGARAGE +

Diese wunderschone Maisonette Wohnung befindet sich in einem
der beliebtesten Stadtteile Krefelds - Bockum. Diese ausserge-
wohnliche Wohnanlage besticht durch Lage und Anordnung der
Wohnungen - groRe Tiefgarage - XL-Keller. Uber den riickwértigen
Zugang gelangen Sie zu lhrem Hauseingang. Uber ein sehr gepf-
legtes Steintreppenhaus erreichen Sie Ihre Maisonettewohnung in
der 2. Etage. Alternativ nutzen Sie den Aufzug. Ihre mittig gelege-
ne Wohnung, mit Balkon und Blick in die schdn begriinten Baume,
besticht durch lhre praktische Aufteilung. Lernen Sie diese hiib-
sche Wohnung kennen: - Diele - Gaste-WC - offener Wohn-/Essbe-
reich mit Zugang zum Balkon - offene Kiiche (einschl. EBK)) -
Zugang zur oberen Ebene mittels Raumspartreppe - groRziigiger,
offener Schlafraum - Arbeitsbereich offen - Bad mit Eckbadewan-
ne - groBer Abstellraum in der Tiefgarage - Tiefgaragenstellplatz
Kaltmiete = 530,- € + 30,- € TG, zuziigl. Nebenkosten

Eine kleine offene Diele empfangt Sie. Gegeniiber der Eingangstii-
re gelegen, das Gaste WC. Der offene Wohnraum mit Essplatz
und direktem Zugang zum Balkon ladt zum

gemiitlichen Verweilen. Durch die Raumspartreppe entsteht eine
harmonische Trennung zum Kiichenbereich. Die geschmackvolle
Kiiche ist ebenfalls Bestandteil der Wohnung. In der oberen Ebene
ist der offene Schlafbereich. Der Biiro- und Arbeitsbereich ist
ebenfalls offen und hell gestaltet. Das Badezimmer, mit seiner
schicken Eckbadewanne, kann zur Wellness-Oase werden. Ein
lippig groBer Abstellraum befindet sich in der Tiefgarage. Ein Tief-
garagenstellplatz gehort ebenfalls zu dieser schicken Wohnung.
Sie finden diese ansprechende Wohnung im beliebten Krefelder
Stadtteil Bockum. Wohnen nahe am Leben, denn Cafés, Restau-
rants und diverse Geschéfte sind schnell zu erreichen. Auch
Dienstleister, sowie Handwerker, Arzte und Apotheken sind in
unmittelbarer Nachbarschaft zu finden. Bockum iiberzeugt nicht
zuletzt durch Natur pur: Ob hoch gewachsene, alte Baume, die die-
zahlreichen Alleen einrahmen, oder ein Spaziergang im Sollbriig-
gen-und Schonhausenpark, ... mehr Infos unter
www.hebisch-immobilien.de

HEBISCH

Hebisch Immobilien

Kaufpreis: 199.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1992

Wohnfliche ca.: 62,00 m?
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 167,30
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Manuela Hebisch-Griinberg
& +49(2151) 6559900
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DUSSELDORF | Objekt-Nr.: 557

+ VERKAUFT + GROSSZUGIGES DOMIZIL + 2 BALKONE +

In toller - auch griiner Lage - im beliebten Diisseldorfer Stadtteil
Bilk befindet sich diese sehr gerdumige Wohnung. In der zweiten
Etage, mit Erker und 2 Balkonen. Sehr groBziigig geschnittene
Raume. Uber ein Holztreppenhaus gelangen Sie in lhre Wohnung.
Lernen Sie Ihre neue Immobilie kennen und schatzen. Eine Diele
fiihrt Sie in alle Raume: - Wohnkiiche mit Balkon - Wohnzimmer /

Schlafzimmer - Wohnzimmer / Schlafzimmer - Wohnzimmer / Kin-
derzimmer - Kinderzimmer / Arbeitszimmer mit Balkon - Badezim-

mer mit Fenster - Dusche und Badewanne JAHRESMIETE (IST) =
10.020,00 €

Sie betreten die Diele und gehen nach rechts in die sehr groRziig-
ig geschnittene Wohnkiiche. Hier ist ausreichend Platz zum KIo-
nen - Kochen - Beisammensein und bei schonen Tagen auch auf
dem geraumigen Balkon. Linksseitig der Kiiche gelegen ist das
Wohn-/Schlafzimmer der jetzigen Mieter. Zuriick in die Diele. Hier
gelangen Sie, ebenfalls zur StraBe gelegen, in zwei weitere Wohn-
/Schlafzimmer. Die jetzigen Mieter nutzen einen

HEBISCH
IMMOBILIEY
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Raum als Elternschlafzimmer mit hiibschem Wohnbereich. Das
weitere, geraumige Zimmer zur Strasse gelegen, ist ein Kinder-
schlaf - und Spielzimmer. Linksseitig der Diele gelegen, befindet
sich das Kinder-/oder Arbeitszimmer, ebenfalls zum Innenhof
gelegen. Hier gibt es einen schonen Balkon. Das groe Badezim-
mer mit Badewanne und Dusche schliet sich an. Eine Wohnung
mit einem schonen Schnitt, der zur Zeit von einer Familie als
Wohngemeinschaft genutzt und geschitzt wird. Das Mietverhalt-
nis besteht innerhalb der Familie bereits seit 2011.

Im Diisseldorfer Stadtteil Bilk gelegen. Hier finden Sie zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Kitas, Schulen, urige Kneipen und interna-

tionale Restaurants in unmittelbarer Umgebung. Die Heinrich - Hei-

ne-Universitat, Naherholungsgebiete sowie diverse Sportmdglich-
keiten am Rheinufer sind bequem mit dem Fahrrad zu erreichen.
Optimale Anbindung an den OPNV. ... mehr Infos unter
www.hebisch-immobilien.de

HEBISCH i

[

Kaufpreis: auf Anfrage
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1910

Wohnflache ca.: 104,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 126,80
kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: D

Manuela Hebisch-Griinberg
2 +49(2151) 6559900




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

KREFELD | Objekt-Nr.: 576

+ TOLLES ZUHAUSE MIT BALKON UND 2 BADERN + TG-STELLPLATZ

OPTIONAL +

Hier werden Sie sich ZUHAUSE fiihlen - VERSPROCHEN !!! In einer
ruhigen Seitenstrasse mit einem schonen Mix aus Ein-und Mehr-
familienhdusern befindet sich lhre neue Wohnung. Solide - TOP-
Schnitt - sehr angenehme Nachbarschaft. lhre Wohnung befindet
sich in der ersten Etage links gelegen. Das Haus hat 6 Wohnun-
gen, drei rechts und drei links. Uber ein sehr gepflegtes Steintrep-
penhaus gelangen Sie in die erste Etage. Eckdaten: - Kiiche - Kin-
der- oder Arbeitszimmer - Badezimmer mit Dusche - Wohn-/Ess-
zimmer mit Zugang zum Balkon - kleine Diele - Badezimmer mit
Badewanne - Schlafzimmer - Kellerraum mit Strom - Waschkiiche
- Trockenraum

Lernen Sie Ihr neues Zuhause kennen. Eine groRziigige Diele fiihrt
Sie in alle Raume. Linksseitig der Diele befindet sich die Kiiche
mit Blick zur Strasse. Ausreichend Platz fiir eine schone Einbau-
kiiche und einen Tisch ist vorhanden. Ebenfalls mit dem Blick zur
Strasse liegt das Kinder- oder Arbeitszimmer. Gegeniiber der Ein-

gangstiire liegt das Badezimmer mit Dusche (Fenster). Rechtssei-

tig des Flurs befindet sich das groRe Wohn-/Esszimmer. Hier ist

HEBISCH

ausreichend Platz fiir einen Esstisch und eine schone Couchgarni-

tur. GenieBen Sie die Blumen auf Ihrem Balkon oder ein Sonnen-
bad auf Ihrer Liege. In Ruhe ein Buch lesen, mit Freunden und
Familie klonen, einfach schon. In der kleinen Diele ist genug Platz
fiir einen Garderobenschrank. Das Schlaf- oder Kinderzimmer ist
ruhig gelegen, mit Blick auf die Griinflachen. Das zweite Bad mit
Badewanne liegt unmittelbar vor dem Schlaf- oder Kinderzimmer.

Die Wohnung besticht durch ihren praktischen Schnitt und die soli-

de Bauweise. In der Diele und in der Kiiche liegen Fliesen. In den
Wohn- und Schlafraumen wird neuer Estrich verlegt. Ihre Aufgabe
wird es sein, einen neuen Boden zu verlegen und die Wande zu
tapezieren oder zu streichen. Es kann ein Tiefgaragenstellplatz
fiir EUR 14.500,00 erworben werden.

Ihr neues ZUHAUSE befindet sich im Herzen von Krefeld-Fischeln.
Alle Geschafte des taglichen Bedarfs erreichen Sie fuBlaufig. Die
arztliche Versorgung ... mehr Infos unter
www.hebisch-immobilien.de

HEBISCH

LHEBISCH
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Kaufpreis: 249.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1973

Wohnflache ca.: 86,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 125,60
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Manuela Hebisch-Griinberg
& +49(2151) 6559900

HEBISCH
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HEBISCH
IMMOBILIEN

KUNDENGESUCHE i

UM KAUF

Wir haben
den richtigen

Kaufer fiir lhre
Immobilie!

Junge Familie mit 2 Kindern sucht
Einfamilienhaus in Krefeld. Gerne
Doppelhaushalfte oder freistehendes Objekt,
Wohnflache ab 130 m2.

Paar mittleren Alters sucht

eine schicke Eigentumswohnung

n Krefeld - Hils - Inrath. Terrasse oder Balkon.

sind ein Muss - gewiinschte Grosse ca. 80 - 110 m?2.

Pensionierte Beamtin sucht

vermietete Eigentumswohnung als Kapitalanlage

oder freistehende Eigentumswohnung mit der Option

auf Vermietung in Krefeld, GroBe ca. 50 - 70 m?2. ‘
B

iy

Sprechen Sie uns an: Tel. 0 21 51/ 6 55 99 00 oder E-Mail: info@hebisch-immobilien.de

12 | Hebisch Immobilien



IMMOBILIEN IN IHRER REGIO

DUSSELDORF / HOLTHAUSEN | Objekt-Nr.: 573

+ MFH MIT GUTEN MIETERN + 12 WE + TG-STELLPLATZE + KEINE
ZUSATZLICHE KAUFERPROVISION +

Bodenstandiges Mehrfamilienhaus. 4 - geschossig / Flachdach / Mieten stark steigerungsfahig. Kaufpreis: 1.890.000 €

je Etage 3 Wohneinheiten, ca. 38 qm, 82 qm, 68 gm Alle Wohnun- Im Diisseldorfer Ortsteil Holthausengelegen. ... mehr Infos unter Kaufercourtage: provisionsfrei
gen verfiigen liber einen Balkon/Loggia zur Gartenseite. Es geho- www.hebisch-immobilien.de Baujahr: 1975

ren 8 Tiefgarageneinstellplatze zum Wohnhaus dazu. Sehr nette, Grundstiick ca.: 244,00 m?
Wohnfliche ca.: 750,00 m?

langjahrige Mieter.
O 3 Energieausweis: Verbrauch

Energietrager: Gas
2 2 Energieverbrauch: 142,10
kWh/(m?*a)

Manuela Hebisch-Griinberg
2 +49(2151) 6559900
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KREFELD | Objekt-Nr.: 562

+ VERMIETET + WOHNTRAUM MIT TOLLER TERRASSE +

Schdner Wohnen in der Nahe des Mies van der Rohe Business
Parks. Sanierte 3-Zimmer Wohnung mit toller Terrasse. Sie
suchen ein gemiitliches ZUHAUSE mit dem gewissen ETWAS? -
Dann herzlich willkommen :-) Ihre Wohnung befindet sich in der
ersten Etage eines Backsteinhauses. Hier die Fakten: - Vinylboden
grau - glatte Wande - Farbe wahlbar - neues Bad mit Fenster - ebe-
nerdige Dusche - tolle Terrasse - Einbaukiiche mit Geschirrspiiler
(keine Gewahrleistung). Die Nebenkosten setzen sich wie folgt
zusammen: 130,- € Nebenkosten 160,- € Heizkosten (fiir 2 Perso-
nen gerechnet)

Lernen Sie Ihr neues ZUHAUSE kennen: Von der Diele gelangen
Sie rechts in das Wohnzimmer mit schonem Blick in den Garten -
Ruhe pur. Das Schlafzimmer schlieRt sich direkt an. Vis vis der

HEBISCH 4

s
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Hebisch Immobilien

Eingangstiire ist das Badezimmer - moderne Fliesen in Betonoptik
mit hiibschen Akzenten in Mosaik. Selbstverstandlich gibt es 2
Fenster. Die Dusche ist ebenerdig und groBziigig geschnitten.
Linksseitig der Diele ist die komfortable Kiiche mit angrenzendem
Esszimmer / Arbeitszimmer / Kinderzimmer. Fiir SonnengenieBer
gibt es die Terrasse - laue Sommerabende in Ruhe geniessen ...
nur der guten Ordnung halber - es grenzen andere Hauser an,
auch hier gibt es Garten ) Ein Kellerraum gehort selbstverstéand-
lich dazu.

Im beliebten Krefelder Nordbezirk. Verkehrsberuhigte Strasse -

nahe des Mies van der Rohe Business Parks. Hier entsteht ein auf-

strebendes Szene-Viertel. ... mehr Infos unter
www.hebisch-immobilien.de

HEBISCH

Mietpreis: 690,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 1960

Wohnflache ca.: 84,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 145,80
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Manuela Hebisch-Griinberg
& +49(2151) 6559900

HEBlSCH(
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KREFELD | Objekt-Nr.: 570

+ INTERESSANTE KAPITALANLAGE + BALKON + TIEFGARAGE +

Sie lieben es in einem gepflegten und ordentlichen Haus zu woh-
nen und es IHR ZUHAUSE zu nennen ? Hier bieten wir lhnen eine
sehr schon geschnittene Dreizimmerwohnung mit Balkon und
einem Tiefgaragenstellplatz an. - Sehr gepflegte Wohnanlage -
geraumiges Treppenhaus - guter Mix von Eigentiimern und Mie-
ter. -im 1.0bergeschoss - groRziigige Diele - Bad mit Wanne (
ohne Fenster ) - Kinderzimmer - Schlafzimmer - Kiiche mit weisser

Einbaukiiche - XL Wohn - Esszimmer - Balkon - Kellerraum - Tiefga-

rage - Blick ins Griine Das Objekt liegt ein Stiick von der Strasse
zuriick. Durch einen Laubengang betreten Sie das sehr gepflegte
und breite Steintreppenhaus. Ihre Wohnung befindet sich in der
ersten Etage, linksseitig des Flurs gelegen. Zur Zeit ist das Objekt
zu folgendem Mietzins vermietet: 530,- € Kaltmiete 50,- € Garage
270,- € Nebenkosten 850,- € Gesamt Zu erzielende Miete: 595,- €
Kaltmiete 75,- € Garage

Lernen Sie diese schone Wohnung kennen: Eine gerdumige Diele

bietet ausreichend Stellmdglichkeiten. Freuen Sie sich auf den ers-

ten Plausch zuhause. Direkt links gelegen das Badezimmer,

HEBISCH

i

hell und freundlich mit einem Wannenbad. Ebenfalls links der Die-
le befindet sich das Schlafzimmer. Ein groBes Bett, sowie ein gro-
Rer Schrank finden hier ausreichend Stellflache. Das Kinder- oder

Arbeitszimmer ist gleich daneben. Es folgt die Kiiche mit der schi-

cken weissen Einbaukiiche. Direkter Zugang zum Balkon. Das

High Light bildet das XL-Wohn-/Esszimmer. Hier haben Sie ausrei-

chend Platz fiir einen schonen Esstisch und eine groBziigige

Couchlandschaft zum Kuscheln. Der schdne Balkon lasst Sie ruhi-

ge Stunden geniessen und entspannen oder oder oder. Selbstver-
stéandlich gehort zu dieser schicken Wohnung auch ein Tiefgara-
genstellplatz. Das gesamte Objekt ist kiirzlich brandschutztech-
nisch komplett saniert worden. ( Dies spiegelt sich im Hausgeld
wieder.) Die zur Zeit erhohte Wohngeldzahlung wird noch ca. 4
Jahre in der Hohe erfolgen. Danach wird es sich um ca. 120;- € -
150,- € reduzieren.

Die Wohnung liegt im beliebtenNordbezirk, ein klei ... mehr Infos
unter www.hebisch-immobilien.de

r? HEBISCH

Hebisch Immobilien

Kaufpreis: 149.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1968

Wohnfliche ca.: 85,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Ol
Energieverbrauch: 110,40
kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: D

Manuela Hebisch-Griinberg
2 +49(2151) 6559900

| 15



KREFELD | Objekt-Nr.: 554

+ ERSTBEZUG NACH SANIERUNG +

Schdner Wohnen in der Nahe des Mies van der Rohe Business
Parks. Sanierte 3-Zimmer Wohnung. Sie suchen ein gemiitliches
ZUHAUSE mit dem gewissen ETWAS? - Dann herzlich willkommen
=) lhre Wohnung befindet sich in der zweiten Etage eines Back-
steinhauses. Hier die Fakten: - Boden hellgrau - Wéande weil - neu-
es Bad mit Fenster (Glasabtrennung fiir die Dusche wird noch
angebracht) - Fliesen in Kiiche und Diele Die Nebenkosten setzen
sich wie folgt zusammen: NK 160,- EUR Heizkosten 140,- EUR
Lernen Sie Ihr neues ZUHAUSE kennen: Von der Diele gelangen
Sie rechts in das Wohnzimmer mit schonem Blick in den Garten -
Ruhe pur. Das Schlafzimmer schlieRt sich direkt an. Vis vis der

HEBISCH

HEBISCH
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Eingangstiire ist das neue Badezimmer. Moderne Fliesen in weil}
und betongrau. Selbstverstandlich gibt es 2 Fenster. Die Dusche
ist groBziigig geschnitten. Linksseitig der Diele ist die Wohn-
kiiche. Zur StraRe gelegen befindet sich das dritte Zimmer - ideal
als Kinder-/Arbeits- oder Esszimmer geeignet. Ein Kellerraum
gehort selbstverstandlich dazu.

Im beliebten Krefelder Nordbezirk. Verkehrsberuhigte Strasse -
nahe des Mies van der Rohe Business Parks. Hier entsteht ein auf-
strebendes Szene-Viertel. ... mehr Infos unter
www.hebisch-immobilien.de

HEBISCH

HEBISCH
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Mietpreis: 550,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 1960

Wohnflache ca.: 76,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 145,80
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Manuela Hebisch-Griinberg
& +49(2151) 6559900

= HEBISCH
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IMMOBILIEN IN IHRER REGION
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KREFELD | Objekt-Nr.: 575

+ HELLES ZUHAUSE MIT BALKON +

Ein helles freundliches Treppenhaus fiihrt Sie in Ihr neues Domi-
zil. 2 Zimmer - Kiiche - Diele und Bad - Balkon und den Garten diir-
fen Sie mitnutzen. Die Bilder sind aus der Zeit vor der Neuvermie-
tung. Die Nebenkosten setzen sich wie folgt zusammen: 70,- €
Nebenkosten 150,- € Heizkosten

Sie mogen es hell und freundlich? Dann werden Sie sich hier
gleich Zuhause fiihlen. Eine helle Diele fiihrt sie rechts in das Bad
mit XXL Dusche, hellen Fliesen und Fenster. Es schlieft sich die

offen gestaltete Kiiche an. Hier macht das Kochen viel Spal - Ver-

sprochen!!! Der offene Wohn-/Essbereich ladt zum Verweilen ein
schon und gemiitlich. Zum Schafchen zahlen geht es in das
Schlafzimmer, mit Zugang zum Balkon, den Sie mit dem Nach-
barn

HEBISCH

gemeinsam nutzen (optische Trennung). GenieBen Sie laue Som-
merabende oder einfach zwischendurch mal etwas frischen Wind
... Den Garten und die Terrasse konnen Sie gerne mitbenutzen.
Selbstverstandlich gehort ein Kellerraum zu lhrem neuen Zuhau-
se, sowie eine Waschkeller. Hier ist Platz fiir Waschmaschine und
Trockner.

Im beliebten Stadtteil Inrath gelegen. Wenn Sie vor diesem Haus
stehen und sich umschauen, hat die Umgebung Dorfcharakter.
Vogelgezwitscher und keine Spur von Stress und Hektik. Nur eine
StraRe weiter, stehen Sie wieder Mitten im Geschehen. Einkaufs-
maglichkeiten, giinstige Verkehrsanbindungen, Kiga, Schu-
len......... ... mehr Infos unter www.hebisch-immobilien.de

HEBISCH

-
HEBISCH{

Hebisch Immobilien

Mietpreis: 430,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 1953

Wohnflache ca.: 61,00 m?
Zimmer: 2

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Strom
Endenergiebedarf: 222,70
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Manuela Hebisch-Griinberg
& +49(2151) 6559900

HEBISCH
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KREFELD | Objekt-Nr.: 556

+ VERMIETET + DENKMAL + HOLZDECKEN + NEUES BAD + INNENHOF +

Sie lieben schone alte Stilhduser 22?2 Dann freuen Sie sich auf lhr
Zuhause mit vielen schonen Stilelementen... lhre Wohnung errei-
chen Sie iiber ein groRziigiges Holztreppenhaus ( gerade saniert),
sie haben die Mdglichkeit lhr ZUHAUSE an zwei Stellen zu betre-
ten: 1. Klassisch und Sie sind in der Diele - oder 2. Sie sind gleich
im groBen Wohnzimmer. Ein Energieausweis ist nicht erforderlich,
da das Objekt denkmalgeschiitzt ist. Die Nebenkosten setzen
sich wie folgt zusammen: 160,- € Nebenkosten 120,- € Heizkosten
Hereinspaziert: 1. Sie gelangen in eine Mini - Diele, von dort gehen
Sie rechts in das " Mulitfunktionale - Zimmer " dh. hier ist Platz fiir
einen Arbeitsplatz, ein Lesezimmer - oder ein Ankleidezimmer -
Begehbarer Kleiderschrank oder oder oder..... Gleich dahinter
liegt das Bad. Eine Wanne ( XL ) lasst Sie die kalten Winterabende
bei Kerzenschein geniessen...... - wenns schnell gehen soll, kon-
nen Sie hier auch duschen! Linksseitig der Diele befindet sich das

IEBISCH
]
T | . .. 5
- q—-ﬁ
! -av
\\ - HEBISCH

18 |

Hebisch Immobilien

Schlafzimmer mit einem Fenster zum Innenhof. Vor dort gelangen
Sie in die gemiitlich groRe Wohnkiiche, mit ausreichend Platz fiir
einen groen Esstisch. Von hier ausgehen Sie in Ihr groRes Eck -
Wohnzimmer. Der Kaminofen liefert eine wohlige Warme - Sie
freuen sich, wenn es kalt wird -) Die Wohnraume haben einen
alten HOLZDIELENBODEN, bis auf das geflieste Bad. Die Holztii-
ren und die Fenster sind nostalgisch. Der Innenhof kann von allen
Mietern genutzt werden Zugang von aussen. Diese schone Woh-
nung ist nur fiir Altbauliebhaber geeignet - es knarrt und es ist

kein Raum winklig -)

Im Herzen des beliebten Krefelder Nordbezirks. Alle Einkaufsmdg-
lichkeiten des taglichen Bedarfs sind fuBlaufig erreichbar. Die
Kneipen und Restaurants in der Umgebung sind wirklich gute
Adressen. Die Anbindung an das OPNV und die Wege zur BAB
sind kurz. ... mehr Infos unter www.hebisch-immobilien.de

HEBISCH

Mietpreis: 590,00 € p.M. zzgl. NK

Baujahr: 1850
Wohnflache ca.: 80,00 m?
Zimmer: 2

Energieausweis: unterliegt nicht
den Anforderungen der ENEV

Manuela Hebisch-Griinberg

& +49(2151) 6559900

HEBISCH



Beruhigend verlasslich.
lhr Fels in der Brandung
vor Ort.

Immer eine gute Adresse, wenn es
um finanzielle Vorsorge geht.

Versicherungsbiiro Kerstin Licker
Buscher-Holzweg 30 - 47802 Krefeld
Telefon 02151 36018-90

Mobil 0162 9053731

Telefax 02151 36018-91
kerstin.luecker@
wuerttembergische.de
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m wirttembergische

lhr Fels in der Brandung.

G &L GmbH

IMMOBILIENVERWALTUNG

G & L GmbH Immobilienverwaltung
Uerdinger Str. 654 - 47800 Krefeld

:02151/152010
www.g-I-immobilienverwaltung.de

HEBISCH
IMMOBILIEN
e Jolew

,gor&(fMWl

Hebisch Immobilien
NordstralBe 47
47798 Krefeld
Telefon: 02151-6559900
E-Mail: info@hebisch-immobilien.de

aussichten
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IMPRESSUM

HEBISCH IMMOBILIEN

Inhaber: Manuela Hebisch-Griinberg
NordstralRe 47

47798 Krefeld

Deutschland

Tel: 49 2151 6559900
Fax: 49 2151 658163
E-Mail: info@hebisch-immobilien.de

Umsatzsteuer:

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaR §27a Umsatzsteuerge-
setz:

DE 193780740

Zustandige Aufsichtsbehorde:

Stadt Krefeld - Fachbereich Ordnung
Am Hauptbahnhof 5

47798 Krefeld

Deutschland

Die Genehmigung nach § 34 ¢ GewO wurde durch die Stadt Krefeld
verliehen.

https://www.krefeld.de/ de/ordnung/32-fachbereich-ordnung/

Die Europdische Kommission stellt eine Plattform zur Online-St-
reit-beilegung (0S) bereit: https://ec.europa.eu/consumers/odr/.

Zur Teilnahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbrau-
cherschlichtungsstelle sind wir nicht verpflichtet und nicht bereit.

Fotos: Dionysios Foteinopoulos und Manuela Hebisch - Griinberg,
Kerstin Licker
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