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Sehr geehrte Interessenten, sehr geehrte Interessentinnen, sehr
geehrte Kunden, sehr geehrte Kundinnen,
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an dieser Stelle mochten wir uns Ihnen gerne vorstellen,
denn eine fachgerechte Beratung bei Kauf, Verkauf und Be-
wertung lhrer Immobilie ist eine Vertrauensangelegenheit -
schlieBlich geht es oft um viel Geld, Ihr Geld!

Daher legen wir groen Wert auf fachliche und soziale Kom-
petenz, um Ihre Immobilie reibungslos, erfolgreich und ziel-
flhrend zu vermarkten.

lhre Vorteile als Immobilienverk&ufer im Uberblick:
+ Individuelle Immobilienbewertung

(Besichtigung erforderlich)

« Ermittlung des Verkaufspreises

Hebisch Immobilien

« Entwicklung der optimalen Vermarktungs - Strategie fir ei-
ne ziigige und reibungslose Abwicklung

- professionelle Vermarktung der Immobilie — von der ers-
ten Besichtigung bis zum Notartermin

Sie haben noch Fragen?

Alle Schritte und Fragen zum Verkauf Ihrer Immobilie besp-
rechen wir gerne mit lhnen in einem personlichen und un-
verbindlichen Beratungsgespréach bei uns im Biro — die fina-
le Entscheidung treffen selbstverstandlich Sie!

Wir danken Ihnen fir |hr Vertrauen! - Herzliche Grif3e Ihre
Manuela Hebisch - Griinberg

= HEBISCH
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IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

KREFELD | Objekt-Nr.: 448

SCHONES ZUHAUSE IM NORDBEZIRK TOP SCHNITT WG-GEEIGNET

Solides 5- Familienhaus im Herzen der Stadt. In jeder Etage befin-
det sich T Wohnung. Sie gelangen iiber eine Steintreppe in lhre
Wohnung (Hochparterre). - grosse Diele - Abstellkammer - helle
Kiiche - grosses Badezimmer mit Wanne und mit Dusche (kein

Fenster) - 2 ruhige Schlafzimmer oder Schlafzimmer und Biiro - ge-

raumiges Wohnzimmer - ACHTUNG - KEIN BALKON VORHANDEN
m

Bitte treten Sie ein! Uber eine gerdumige Diele gelangen Sie in alle
Zimmer. Rechtsseitig gehen Sie in den grossen, hellen Wohnbe-
reich. Hier ist auch Platz fiir einen grossen Esstisch. Neben die-
sem Raum befindet sich die Kiiche. An der Kopfseite

der Diele liegen die beiden Schlafzimmer - oder auch Biiro / Anklei-

dezimmer. Links neben der Wohnungseingangstiire gibt es eine
Abstellkammer - hier finden alle Dinge Platz, die man nicht sofort
im Blick haben mochte. Und neben der Abstellkammer gibt es das
XL-Bad - mit Wanne und Dusche.

Im Herzen des beliebten Krefelder Nordbezirks. Alle Geschéfte
des taglichen Lebens sind fuBlaufig erreichbar. Kindergarten und
Schulen aller Formen sind in der Nahe vorhanden. Die Kneipen
und Restaurants in der Umgebung sind wirklich gute Adressen.
Die Anbindung an das OPNV und die Wege zur BAB sind kurz. ...
mehr Infos unter www.hebisch-immobilien.de

=Ny )
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Mietpreis: 450,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 1975

Wohnflache ca.: 74,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 157,10
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Manuela Hebisch-Griinberg
2 49(2151) 6559900
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Die Immobilienbesichtigung - bitte genau hinsehen!

Kann das Objekt Ihrer Begierde auch alle lhre Wiinsche er-
flllen oder gibt es Unklarheiten? Wir als Immobilienmakler
stehen Ihnen gerne mit unserem Fachwissen zur Seite.

Die Besichtigung ist ein wichtiger Schritt auf dem Weg zum
Eigenheim. Sie verschaffen sich einen ersten Eindruck und
konnen wichtige Informationen einholen. Die wichtigsten
Punkte haben wir hier flr Sie aufgelistet.

- Schatzen Sie die Kosten flr Reparaturen ein. Erstellen Sie
am besten konkrete Kostenvoranschlage fir die von lhnen
geplanten MalRnahmen.

- Uberpriifen Sie ob die Wohnflache korrekt angegeben ist.
Hier lohnt sich ein Blick in die Bauakte. Natlrlich kann man
auch selbst grob nachmessen.

- Erkundigen Sie sich nach den Heizkosten. Sind diese ge-
ring, kann man von einer guten Warmedammung ausgehen.
Aber Achtung: Wurde das Haus eine Zeit lang nicht be-
wohnt, sind die Heizkosten natirlich dadurch geringer!

- Uberpriifen Sie den Zustand der Heizung. Dies kann durch

Einsicht in die Dokumente der jahrlichen Betriebspriifung er-
folgen oder durch einen Fachmann.

04 | Hebisch Immobilien

- Achten Sie auf versteckte Kosten. Seit 2014 bestehen zum
Beispiel einige Nachristpflichten gemal Energieeinsparver-
ordnung.

- Gibt es fehlende Baugenehmigungen? Sollten nachtraglich
Baukorper errichtet worden sein, sollten daflir auch die ent-
sprechenden Baugenehmigungen vorliegen.

- Uberpriifen Sie das Baujahr von Fenstern und Tiiren.

Wenn Sie diese Punkte beherzigen gibt es im Nachhinein
kein boses Erwachen fir Sie als Kaufer.
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Wie ist lhr erster Eindruck von diesem Angebot?

Wie mit lhnen vereinbart, bitten wir Sie die nachfolgenden Punkte vollstandig
zu beantworten. Es gibt keine ,richtigen” oder ,falschen” Antworten,
sondern nur lhre personliche Meinung zu diesem Angebot.

IHRE MEINUNG — IHR BEWERTUNGSPROTOKOLL

Wieviel Erfahrung haben Sie beim Immobilienkauf?
Ich wohne zur Miete, dies ware mein erster Immobilienkauf.

Ich bin bereits Eigentiimer einer Immobilie.

Ist die Immobilie so, dass Sie noch am Kauf interessiert sind?
Ja Nein

Wie finden Sie den Angebotspreis im Vergleich?

] glinstig angemessen [ zu hoch

Mit welchen Schulnoten bewerten Sie diese Kriterien? (1 = sehr gut ... 6 = ungeniigend)

Lage Erster Eindruck AuBenanlagen, Raumaufteilung Qualitat der
Stellplatze, Ausstattung und
Garagen Haustechnik

L L ||

HEBISCH IMMOBILIEN - Inhaberin: Manuela Hebisch-Griinberg
Nordstr. 47 - 47798 Krefeld - Tel. 02151/6 5599 00 - www.hebisch-immobilien.de (1)

aussichten

Hebisch Immobilien | 05



KREFELD | Objekt-Nr.: 443

DIAMANT MOCHTE GESCHLIFFEN WERDEN...

Dieses Haus braucht eine liebevolle Hand ... Wunderschones Eck-
haus mit Potential - 4 Etagen nutzbare Flache. Keller Waschkiiche
- Partykeller - Heizungsraum - Hausanschlussraum ( Nutzfléche )
EG. Gaste - WC - Kiiche - Wohn - Esszimmer mit Zugang zu Terras-
se und Garten 1.0G. 3 Schlafraume ( Kinderzimmer - Arbeitszim-
mer ) - Badezimmer DG Studio - Zimmer - Bad mit Dusche - Dach-
spitze ( Nutzflache ) Hier ist reichlich Platz fiir eine 3-5 kopfige Fa-
milie. Lernen Sie Ihr neues ZUHAUSE kennen und lieben Ihr Haus
bildet das Ende einer Hausreihe - schénes Eckgrundstiick. Uber ei-
ne Stufe gelangen Sie hinein in das "Raumwunder", rechtsseitig
der Diele liegt das Gaste - WC, vis avis der Eingangstiire befindet
sich die Kiiche mit Blick in den Garten - hier konnen Ihre Kinder
sich geschiitzt aufhalten -) Linksseitig der Diele erstreckt sich
tiber die gesamte Haustiefe das Wohn - Esszimmer - hier ist aus-
reichend Platz fiir einen schicken Esstisch - hier geniessen Sie in-
tensive Stunden mit Familie und Freunden... Zum Garten gelegen
der Wohnbereich - die Vogel beobachten und dem Zwitschern lau-
schen - oder kuscheln auf dem Sofa und einen richtigen

Hebisch Immobilien
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schonen Film anschauen -) Uber das offene Treppenhaus gelan-
gen Sie in den Keller und die beiden oberen Geschosse. In der ers-
ten Etage sind die Schlafraume, rechts ein kleines Kinderzimmer
oder auch Arbeitszimmer - oder fiir die Kleidungsliebhaber - ein be-
gehbarer Kleiderschrank -), denn gleich daneben ist das klassisch
groBe Schlafzimmer - meist als Elternschlafzimmer genutzt. Ein
weiteres Zimmer mit Blick zur Strasse , ebenfalls das Badezim-
mer mit Fenster. Das Dachgeschoss mit Studio - kleinem Zimmer
und Bad bietet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten ( Nutzfldche ).
Im Keller gibt es eine schone Waschkiiche mit Zugang zum Gar-
ten - einen coolen Partykeller - in der 80zigern ein Muss fiir jedes
Haus -) Der Heizungskeller und der Hausanschlussraum. Zu die-
sem Haus kann eine Garage mit erworben werden - diese befindet
sich auf dem Garagenhof - direkt zum Haus gelegen. !!!Die Garage
kann zueinemKaufpreis von EUR 15.000,- erworben werden - kein
Muss!!!! Im belieb ... mehr Infos unter
www.hebisch-immobilien.de

Kaufpreis: 349.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1977

Grundstiick ca.: 305,00 m?
Wohnflache ca.: 114,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: Bedarf
Energietriger: Ol
Endenergiebedarf: 226,50
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Manuela Hebisch-Griinberg
& 49(2151) 6559900




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

KREFELD / STADTMITTE | Objekt-Nr.: 446

GEMUTLICHES ZUHAUSE BALKON GARAGE

Solides Wohnen im beliebten Krefelder Nordbezirk - Sternstrasse. daneben, das Badezimmer mit Fenster. Links gelegen, das groe Mietpreis: 480,00 € p.M. zzgl. NK
Die Wohnung ist praktisch gelegen, hier ist die Infrastruktur sehr Wohn-/Esszimmer - hell und gemiitlich. Von hier gelangen Sie in Baujahr: 1958

gut - schnell in der City - schnell im Griinen - schnell auf der Auto- das Schlafzimmer, mit direktem Zugang zum Balkon. Zu dieser Wohnflache ca.: 75,00 m?

bahn. Diese schones 3 Zimmer Wohnung befindet sich in der 3.E- Wohnung gehort eine Garage. Zimmer: 3

tage ( ohne Aufzug ) eines gepflegten Mehrfamilienhauses - inklu- Der klassische Krefelder Nordbezirk zwischen Moritzplatz und Energieausweis: Bedarf

sive netter Nachbarn. Friedrichsplatz ist schon ein kleiner Stadtteil fiir sich. Er bildet das Energietrager: Gas

Uber ein Steintreppenhaus gelangen Sie in Ihr neues Zuhause, bit- Eingangstor zur Krefelder City. Alle Geschafte des taglichen Be- Endenergiebedarf: 182,00

te treten Sie ein Durch die Diele gelangen Sie zu den einzelnen darfs sind fuRl3ufig erreichbar. Haltestellen des OPN befinden kWh/(m?2*a)

Raumen. Rechtsseitig gelegen, das Kinder - oder Arbeitszimmer. sich gleich in der Nahe. ... mehr Infos unter Energieeffizienzklasse: F

Vis a vis der Eingangstiire befindet sich die Kiiche. Gleich www.hebisch-immobilien.de

Manuela Hebisch-Griinberg
2 49(2151) 6559900
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Der Schliissel zum Immobiliengliick: Daran erkennen Sie gute Makler

Den Verkauf lhrer Immobilie wollen Sie einem echten Profi
anvertrauen? Verstandlich, schlieflich handelt es sich um
eine der wichtigsten finanziellen Entscheidungen in lhrem
Leben. Damit Sie sicher sein kdnnen, bei der Suche nach ei-
nem Makler auch die richtige Wahl zu treffen, sollten Sie
sich deshalb viel Zeit nehmen, Ihr Gegenlber kennenzuler-
nen. Das bedeutet ganz konkret: Lassen Sie sich von lhrem
zukiinftigen Immobilienmakler Referenzen zeigen. Uber-
zeugt Sie sein Musterexposé? Wie wirkt der Internetauftritt
des Maklerbiiros auf Sie? Und vor allem: Welchen Hand-
lungsspielraum haben Sie, sollten Sie trotz Uberzeugender
Referenzen unzufrieden mit der Maklertatigkeit sein?

Ein wirklich guter Makler wird sein Bestes tun, um Sie von
Beginn an zufrieden zu stellen. Seridse Blros investieren
deshalb viel Zeit in eine ausflhrliche Beratung und in eine
professionelle Analyse Ihrer Immobilie. Eine Angebots- und
Nachfrageanalyse sollte dabei ebenso selbstverstandlich
sein wie eine Wertermittlung lhrer Immobilie. Wenn es um
die Bewerbung lhres Objekts geht, dann geht es vor allem
um eine gezielte

08 | Hebisch Immobilien

Vermarktung bei der richtigen Zielgruppe.
Langjahrige Erfahrung und individuelle Ortskenntnis des
Maklers sind hier unverzichtbar.

Zu guter Letzt sollten Sie auch das Immobilienangebot Ih-
res zuklnftigen Maklers unter die Lupe nehmen. Passt |hr
Objekt zum restlichen Angebot des Maklerbiiros? Und in
welchem Verhaltnis steht die Anzahl der Mitarbeiter zur An-
zahl der angebotenen Objekte?

Nicht immer ist das Maklerbliro mit dem groReren Angebot
auch das bessere. Ein kleinerer Vermittlungsbestand, der
daflr aber besonders aufmerksam bearbeitet wird, hat viele
Vorteile und bedeutet oft eine schnellere Vermittlung lhres
Objekts. Grundsatzlich gilt bei der Wahl Ihres Maklers:
Selbst bei besten Referenzen - auch Ihr Bauchgefiihl muss
stimmen. Sie sollten Ihrem Makler vertrauen kénnen und
sich stets gut beraten flihlen. Ein offenes Gesprach kann
hier die beste Wahl sein, um Sicherheit, Vertrauen und Tran-
sparenz zu bekommen.




HEBISCH
IMMOBILIEN

UM

MAKLER-CHECKLISTE e Joe 1
pHSW’

Wie wahle ich den richtigen Makler fiir mein Objekt. Machen Sie sich
mit unserer Checkliste ein Bild, ob Sie den richtigen Makler gefunden haben.

Einfach die PDF ausfullen und ausdrucken.
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Wie werden Besichtigungen organisiert?

[ Ist der Makler gut erreichbar?

[] Gibt es auch am Wochenende Besichtigungstermine?

[ Werden die Besichtigungen vom Makler selbst durchgefiihrt?

[ ] Beantwortet der Makler die Fragen der Interessenten bereitwillig?

[ Bekommen Sie als Auftraggeber ein Feedback iiber den Stand der Vermarktung?

Wie wird lhre Immobilie beworben?

[] Erstellt der Makler ein Vermarktungsskonzept?
[_1 Stimmt er seine WerbemaBnahmen auf die entsprechende Zielgruppe ab?
[_] Werden die Objekte sowohl regional, als auch tiberregional in den Portalen beworben?
[] Pflegt der Makler eine Kundendatenbank.
[_| Bietet der Makler verschiedene Vermarktungsverfahren an,
z.B. Bieterverfahren oder open house?
[] Verfiigt er uiber Verkaufsschilder und Maklergalgen?

Verkehrswert und Marktanalyse

[ 1 Ist der Makler haufig in Ihrer Stadt tatig?

[ Kann er dementsprechend bei der Wertermittlung vergleichbare Immobilien zeigen?

L] Bietet der Makler Verkehrswertermittlungsverfahren an?

[ Weist er auch auf Mangel an Ihrem Objekt hin?

L] Ist seine Wertermittlung fir Sie nachvollziehbar und erhalten Sie fundierte Erklarungen?

HEBISCH IMMOBILIEN - Nordstr. 47 - 47798 Krefeld - Tel. 02151/6 5599 00 - www.hebisch-immobilien.de

aussichten
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KREFELD | Objekt-Nr.: 441

KLEINES FEINES DOMIZIL MIT TERRASSE UND GARTEN

Sie lieben das gewisse Extra ? Eine feine Wohngegend ? Und kdn-
nen geniessen ? Dann freuen wir uns, lhnen hier ein feine Erdge-
schosswohnung mit iiberdachter Terrasse und Garten anzubie-
ten. Das vor ca. 20 Jahren erbaute Gebdude mit moderner Archi-
tektur und dem gewissen Etwas lasst Ihr Herz hoher schlagen....
Uber einige Stufen gelangen Sie in das das lichtdurchflutete Trep-
penhaus mit Edelstahlgeldnder und feiner Beleuchtung. Ihre Woh-
nung befindet sich Vis vis des Eingangsbereichs - treten Sie ein
und lernen Sie Ihr neues ZUHAUSE kennen Eine helle Diele mit
Echtholzparkett fiihrt Sie in den offenen Wohn-/Essbereich. Links-
seitig gelegen, das schicke Bad mit Wanne ( ohne Fenster ). Es
schlieBt sich das Schlafzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse
an, wo Sie vom Vogelgezwitscher geweckt werden -) . Die Kiiche
liegt zwischen Schlafzimmer und Wohn-/Essbereich. Die

Hebisch Immobilien
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grofziigige offene Gestaltung bietet lhnen ausreichend Platz fiir
einen schonen Esstisch und eine gemiitliche Couch - ein feines
ZUHAUSE mit Terrasse ( iiberdacht durch den dariiberliegenden

Balkon ) und Zugang zu Ihrem eigenen Garten. Es gibt einen Keller-
raum, sowie einen Raum fiir Waschmaschine und Trockner. lhr Au-

to findet seinen Platz in der Tiefgarage.

Im Ortsteil Verberg, welcher zu den besten Wohnlagen von Kre-
feld gehort, gelegen. Fiir den Griinliebhaber liegt der Stadtwald
gleich vor der Tiir. Hier laden diverse Sportaktivitaten zur Gestal-
tung lhrer Freizeit ein. Diverse Einkaufsmdglichkeiten des tagli-
chen Bedarfs und die Krefelder Innenstadt sind schnell erreicht.
OPNV in nur wenigen Minuten erreichbar. Die Anbindung an die
A57 ist optimal. ... mehr Infos unter www.hebisch-immobilien.de

Kaufpreis: 249.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1999

Wohnflache ca.: 63,00 m?
Zimmer: 2

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 128,00
kWh/(m?2*a)

Manuela Hebisch-Griinberg
@ 49(2151) 6559900
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KREFELD | Objekt-Nr.: 445

INTERESSANTES DENKMAL WOHNEN MIT XXL-TERRASSE

Denkmal mit Charme - hier ist vieles erhalten und gibt der Immobi-
lie das gewisse Etwas. lhr Appartement befindet sich in der 2. Eta-
ge - hohe Decken - Fenster zu beiden Seiten - lichtdurchflutet - gro-

Be Terrasse. Das charmante Haus mit seiner schonen Fassade be-

findet sich auf dem hinteren Teil des Westwalls. Eine zeitgemaRe
Holztiire, ein Holztreppenhaus und schoner Stuck lassen Sie das
Flair eines Altbaus geniessen.

Eine schone Holz - Kassettentiire fiihrt Sie in Ihre Wohnung - alles
ist offen und groRziigig. Der Wohn-/Kiichenbereich befindet sich
rechts der Eingangstiire, d.h. nach hinten gewandt. Von hier ge-
hen Sie auf die iiberdachte Dachterrasse. Geniessen Sie die fri-
sche Luft und den Blick tiber Krefeld. Linksseitig der Eingangstiire
befindet sich zur Zeit der Schlaf- und Ruhebereich. Der

Kleiderschrank ist pfiffig, in Form eines Apothekerschranks ge-
|6st. Das Badezimmer mit Fenster ist ein in sich geschlossener
Raum. Diese Wohnung ist ideal fiir Singles mit dem Wunsch nach

etwas Besonderem ... Bitte beachten Sie, die Wohnung braucht ei-

ne liebevolle Renovierung.

Im Herzen der Stadt gelegen, finden Sie samtliche Einkaufsmdg-
lichkeiten des taglichen Bedarfs "um die Ecke". Alle Geschafte
des téglichen Bedarfs sind fuBlaufig erreichbar. Kindergarten und
verschiedene Schulformen, befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Die Kneipen und Restaurants in der Umgebung sind wirklich gute
Adressen. Sehr gute Anbindung an den OPNV. Die Wege zur BAB
sind kurz. ... mehr Infos unter www.hebisch-immobilien.de

Kaufpreis: 95.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1860

Wohnfliche ca.: 59,00 m?
Zimmer: 1

Energieausweis: unterliegt nicht
den Anforderungen der ENEV

Manuela Hebisch-Griinberg
2 49(2151) 6559900
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MOERS | Objekt-Nr.: 440
EXKLUSIVES WOHNEN UND ARBEITEN FUR 1-2 PERSONEN

Wohnen und Arbeiten in exklusivem Ambiente Ruhig und beson- Nahe "' dem Krefelder Ortsteil Traar gelegen. Aus Diskretions- Mietpreis: 1.200,00 € p.M. zzgl.

ders ist dieses moderne Einfamilienhaus mit Garten und Stell- griinden teilen wir Ihnen die genaue Adresse nur nach telefoni- NK

platz. Alle weiteren Informationen zu diesem besonderen Objekt scher Absprache und bekundetem Interesse mit. ... mehr Infos un- Baujahr: 2010

teilen wir lhnen gerne auf Anfrage mit. Das Objekt ist ideal fiir 2 ter www.hebisch-immobilien.de Grundstiick ca.: 250,00 m?

Personen! Wohnflache ca.: 105,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: LUFTWP
Endenergiebedarf: 27,70
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: A

Manuela Hebisch-Griinberg
& 49(2151) 6559900

12 | Hebisch Immobilien
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KREFELD / STADTMITTE | Objekt-Nr.: 426

N JL

IN VORBEREITUNG - PFIFFIG GESCHNITTENES DG IM BELIEBTEN

NORDBEZIRK WG-GEEIGNET

Uber den Déchern von Krefeld ... Tolle pfiffig geschnittene 4 Zim-
mer Wohnung, mit einem zusétzlichen Zimmer - Abstellraum. Hier
ist die Gasetagenheizung installiert und ausreichend Platz fiir Re-
gale. Uber das gepflegte Steintreppenhaus gelangen Sie in das
Dachgeschoss. Dort befindet sich nur diese 1 Wohnung.

Bitte treten Sie ein Die groBziigig geschnittene Diele fiihrt Sie in
die einzelnen Rdume. Gleich rechts gelegen, das Bad mit Dusche
und Fenster. Es ist komplett saniert! Hieran schliefit sich die offe-

ne Kiiche mit EBK (einzelne Module) an. Linksseitig der Diele gele-

gen sind die beiden Schlafzimmer / Kinderzimmer. Am Ende der
Diele, gegeniiber der Eingangstiire, befindet sich das Wohn-/

Esszimmer. Von dort Sie gelangen in das Schlafzimmer ( Arbeits-
zimmer oder Kinderzimmer ). Geniessen Sie gemiitliche Abende
mit Familie und Freunden. Ruhe pur. Der Trockenspeicher befin-
det sich neben lhrer Wohnung. Eine Fahrradgarage bietet lhnen
Platz fiir Fahrrader. Eine Garage kann angemietet werden - kein
Muss.

Der klassische Krefelder Nordbezirk zwischen Moritzplatz und
Friedrichsplatz ist schon ein kleiner Stadtteil fiir sich. Er bildet das
Eingangstor zur Krefelder City. Alle Geschafte des taglichen Be-
darfs sind fuRlaufig erreichbar. Haltestellen des OPNV gleich in
der Nahe. ... mehr Infos unter www.hebisch-immobilien.de

Mietpreis: 550,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 1958

Wohnflache ca.: 80,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 182,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Manuela Hebisch-Griinberg
2 49(2151) 6559900

| 13
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IN VORBEREITUNG

3-Zimmer-Eigentumswohnung im 1. OG 2 Garagen

Wenn’s zentral und gut angebunden sein darf!
Bitteschon: Krefeld Fischeln

Wenn Sie Wert auf kurze Wege legen und ab und zu lhr Au-
to auch mal stehen lassen mochten, dann ist Krefeld Fi-
scheln der richtige Stadtteil fir Sie. Fischeln grenzt im Nor-
den direkt an das Zentrum Krefelds und ist durch mehrere
StralRenbahn- und Busverbindungen optimal an den Stadt-
kern sowie an die anderen Stadtbezirke Krefelds angebun-
den. Auch die Grol3stadte Duisburg oder Disseldorf sind
von Krefeld Fischeln aus schnell erreicht: Die Autobahnen A
57 und A 44 liegen im Norden und Siden des Stadtteils und
sorgen fir eine optimale Anbindung.

Alles, was Sie brauchen.
Direkt vor Ihrer Haustur...

Es gibt viele Griinde nach Fischeln zu kommen. Alles, was
Sie brauchen finden Sie hier direkt vor lhrer Haustir. Fi-
scheln bietet zahlreiche Geschafte, Restaurants und Cafés
sowie einen eigenen, wirklich netten Wochenmarkt. Ein bis-
schen bummeln, ein bisschen probieren... einfach schon!
Wenn der Magen drlckt oder der Kopf schmerzt, haben
Sie’s
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auch nicht weit, denn viele Fach- und Allgemeinmediziner
sind direkt vor Ort.

Fischeln: Lebendiger Stadtteil im Stden Krefelds!

tiert auch fiir Sie das Passende, denn Fischeln entwickelt
sich mehr und mehr zum heimlichen Zentrum Krefelds.

Das Schone: Trotzdem finden Sie auch in Fischeln ruhige
und sonnige Platze im Grunen. Der Stadtpark ladt zu Spa-

weilig wird es im sldlichsten Stadtteil Krefelds also nie!

Ubrigens: Bei Familien ist Krefeld Fischeln ebenfalls beliebt.
Hier sind nicht nur alle Schulformen vertreten, Fischeln ver-
flgt auch Uber ein buntes gesellschaftliches Leben mit vie-
len Sportvereinen und Einrichtungen. Da findet sich garan-

ziergéngen, zum Frihsport im Freien oder einfach nur zum
Entspannen ein. Auch Kunst und Kultur kommen hier nicht
zu kurz: Kurzum: In Fischeln gibt es viel zu entdecken - lang-
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KREFELD | Objekt-Nr.: 439

SCHONER WOHNEN IN BESTER LAGE

Schoner Wohnen in Krefeld - Bockum - traumhaftes Ensemble -) Ih-
re praktisch geschnittene 2 Zimmer Wohnung, mit traumhaftem
Blick in den Park Iasst Sie traumen und geniessen. Dieses Objekt
besticht durch seine gehobene Ausstattung - edel - schick - prak-
tisch. Eine wunderschdn gearbeitete Klinkerfassade, die durch ei-
nen Naturstein - Eingangsbereich perfekt erganzt wird, sowie exk-
lusive, weile Meranti - Holzfenster, grofflachige Balkone und Ter-
rassen. Der Einbruchsschutz umfasst Sicherheitstiiren und Gegen-
sprechanlagen. Uber das gepflegte Steintreppenhaus mit schi-
ckem Gelander gelangen Sie in das erste Obergeschoss des lin-
ken Gebaudes. Lernen Sie Ihr neues Domizil kennen und schatzen
Eine gemiitliche Diele fiihrt Sie in alle Raume. Zur Strasse gelegen
befindet sich das Schlafzimmer. Vis a vis der Eingangstiire liegt
das schicke, weiss/schwarze Bad mit Dusche und Badewanne (
kein Fenster ). Auch der "wichtigste Raum", der Abstellraum, ist
von der Diele begehbar. Das zum Park gelegene Wohn-/Esszim-
mer mit Zugang zur Kiiche und zum Balkon lasst Sie die Sonne
und die Ruhe geniessen. Durch direkten Zugang zur

Tiefgarage, wo sich Ihr Stellplatz fiirs Auto befindet, kommen Sie
immer geschiitzt und trocken Zuhause an. ( Kein MUSS ) Im Unter-
geschoss finden Sie unter anderem ihren eigenen abschliebaren
Kellerraum, sowie Gemeinschaftsraume zum Waschen und Trock-
nen. Ein kleines bisschen Palast-Feeling in bester Lage und Natur
pur! Vereinbaren Sie einen Verliebungstermin -) Sie finden diese
ansprechende Wohnung im beliebten Krefelder Stadtteil Bockum,
in einem sehr gepflegten Mehrfamilienhaus mit 2.400 m?2 Park-
grundstiick. Hier gibt es iippige Pflanzen und schon gewachsene
Baume, sowie einen aufwendig gestalteten, wunderschonen
Teich. Wohnen nahe am Leben, denn durch die kurze Distanz zum
Ortskern sind Cafés, Restaurants und diverse Geschéfte schnell
zu erreichen. Auch Dienstleister, sowie Handwerker, Arzte und
Apotheken sind in unmittelbarer Nachbarschaft zu finden. Bock-
umiiberzeugtnicht zuletzt durch Natur pur Ob hoch gewachsene,
alte Baume, die die zahlreichen Alleen einrahmen, oder ein S ...
mehr Infos unter www.hebisch-immobilien.de

Hebisch Immobilien

Mietpreis: 750,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 1995

Wohnflache ca.: 71,00 m?
Zimmer: 2

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 134,10
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Manuela Hebisch-Griinberg
2 49(2151) 6559900
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-Vielleicht ist es dieses Jahr ganz besonders
wichtig es sich im eigenen Zuhause beson-
ders kuschelig zu machen...

Oder ein wenig Freude zu verschenken ...

Deswegen laden wir Sie auch besonders
- herzlich zu unserem diesjahrigen Advents-
zauber ein:

Samstag 14.11.20, 9-17h
Sonntag 15.11.20, 10 -16h
Samstag 21.11.20, 9-17h
Sonntag 22.11.20, 10 -16h

Alle erforderlichen HygienmaBBnahmen wer-
den selbstverstandlich eingehalten.
Wir freuen uns darauf, Sie an diesen
Tagen auf die Weihnachszeit einzustimmen.

lhr Team vom Kampetershof

e ' &

BTSN
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Jetzt schnell sein und
Beitragsvorteile sichern.
Wechseln Sie mit

lhrer Autoversicherung
ZU uns.

* Foto von Fahrzeugschein und letztem
Versicherungsschein schicken

* |hr Geburtsdatum mitteilen

* Angebot erhalten

Versicherungsbiiro
Kerstin Licker
Buscher-Holzweg 30
47802 Krefeld

Telefon 02151 36018-90

01511 5833146
kerstin.luecker@
wuerttembergische.de

M wirttembergische

Ihr Fels in der Brandung.
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- HEBISCH
- IMMOBILIEN
e

A 0

porso“MW'

Mehrfamilienhaus - Direktankauf
Anzahlung - diskrete Abwicklung

Telefon 02151/6559900
www.hebisch-immobilien.de

. BVFI Regionaldirektion
II beI Krefeld

Bundesverband fiir die Immobilienwirtschaft www.hebisch-immobilien.de
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Manuela Hebisch & Claudia Weghs

wird innerhalb der Region
Krefeld

Regional-Direktor

aussichten
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G & L GmbH

IMMOBILIENVERWALTUNG

G & L GmbH Immobilienverwaltung
Uerdinger Str. 654 - 47800 Krefeld
:02151/152010
www.g-l-immobilienverwaltung.de

Beruhigend verlasslich.
lhr Fels in der Brandung
vor Ort.

Immer eine gute Adresse, wenn es
um finanzielle Vorsorge geht.

Versicherungsbiiro Kerstin Licker
Buscher-Holzweg 30 - 47802 Krefeld
Telefon 02151 36018-90

Mobil 0162 9053731

Telefax 02151 36018-91
kerstin.luecker@
wuerttembergische.de

M wirttembergische

lhr Fels in der Brandung.

HEBISCH
IMMOBILIEN
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Hebisch Immobilien
NordstralRe 47
47798 Krefeld
Telefon: 02151-6559900
E-Mail: info@hebisch-immobilien.de

www.hebisch-immobilien.de
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HEBISCH IMMOBILIEN

Inhaber: Manuela Hebisch-Griinberg
NordstralRe 47

47798 Krefeld

Deutschland

Tel: 49 2151 6559900
Fax: 49 2151 658163
E-Mail: info@hebisch-immobilien.de

Umsatzsteuer:

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaR §27a Umsatzsteuerge-
setz:

DE 193780740

Zustandige Aufsichtsbehorde:

Stadt Krefeld - Fachbereich Ordnung
Am Hauptbahnhof 5

47798 Krefeld

Deutschland

Die Genehmigung nach § 34 ¢ GewO wurde durch die Stadt Krefeld
verliehen.

https://www.krefeld.de/ de/ordnung/32-fachbereich-ordnung/

Die Europdische Kommission stellt eine Plattform zur Online-St-
reit-beilegung (0S) bereit: https://ec.europa.eu/consumers/odr/.

Zur Teilnahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbrau-
cherschlichtungsstelle sind wir nicht verpflichtet und nicht bereit.

Fotos: Dionysios Foteinopoulos und Manuela Hebisch - Griinberg,
Kerstin Licker

Anderungen, Druckfehler, Zwischenverkauf vorbehalten. Die

(@)aussichten

objektbezogenen Angaben basieren auf den Informationen des Ver-
kaufers.

Konzeptionelle Gestaltung:
Schwarz Design Consulting, Oppenhoffallee 115, 52066 Aachen

haussichten ist ein Produkt der ZwoVadis GmbH:
ZwoVadis GmbH, Projektstr. 4, 52134 Herzogenrath,
www.haussichten.de




