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Sehr geehrte Interessenten, sehr geehrte Interessentinnen, sehr
geehrte Kunden, sehr geehrte Kundinnen,
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an dieser Stelle mochten wir uns Ihnen gerne vorstellen,
denn eine fachgerechte Beratung bei Kauf, Verkauf und Be-
wertung lhrer Immobilie ist eine Vertrauensangelegenheit -
schlieBlich geht es oft um viel Geld, Ihr Geld!

Daher legen wir groen Wert auf fachliche und soziale Kom-
petenz, um Ihre Immobilie reibungslos, erfolgreich und ziel-
flhrend zu vermarkten.

lhre Vorteile als Immobilienverk&ufer im Uberblick:
+ Individuelle Immobilienbewertung

(Besichtigung erforderlich)

« Ermittlung des Verkaufspreises

Hebisch Immobilien

« Entwicklung der optimalen Vermarktungs - Strategie fir ei-
ne ziigige und reibungslose Abwicklung

- professionelle Vermarktung der Immobilie — von der ers-
ten Besichtigung bis zum Notartermin

Sie haben noch Fragen?

Alle Schritte und Fragen zum Verkauf Ihrer Immobilie besp-
rechen wir gerne mit lhnen in einem personlichen und un-
verbindlichen Beratungsgespréach bei uns im Biro — die fina-
le Entscheidung treffen selbstverstandlich Sie!

Wir danken Ihnen fir |hr Vertrauen! - Herzliche Grif3e Ihre
Manuela Hebisch - Griinberg

= HEBISCH
& I[IMMOBILIEN




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

KREFELD | Objekt-Nr.: 449

STADTHAUS DER VIELEN MOGLICHKEITEN

Hier bieten wir Ihnen ein spannendes Stadthaus mit den unter-
schiedlichsten Nutzungsmaoglichkeiten - Wohnen und Arbeiten -

Mehrgenerationenhaus - Mehrfamilienhaus mit verschiedenen Ein-

heiten Keller - Dachstuhl - Innenhof - Terrasse<;BR />;Lernen Sie
Ihr Haus kennen Zur Zeit wird dieses Haus als Mehrgenerationen -
Objekt genutzt. Treten Sie ein. Ein schones altes Treppenhaus
empfangt Sie! Rechts gelegen befindet sich eine 1 Zimmer - Woh-
nung mit Bad und Kiiche. Uber den Flur gelangen Sie in den hinte-
ren Teil des Hauses. Diese Einheit, friiher einmal Plissee - Produk-
tion, dient als Abstell- und Hobbyraum. Der Innenhof bietet Ihnen
die Mdglichkeit hier ein Kleinod zu erschaffen. Das erste Oberge-
schoss ist in Vorder- und Hinterhaus aufgeteilt. Das heilt, im Flii-
gel befindet sich zur Zeit ein Gaste WC mit Fenster und die groRz-

ligig angelegte Kiiche mit Essplatz und das High Light - die Terras-

se. Zur Strasse gelegen ein lichtdurchfluteter groBer Raum ( zur
Zeit als Schlaf - und Arbeitshereich genutzt ) das zum Hof ge-

wandte Zimmer wird als Wohn- und Fernsehzimmer genutzt. Im
zweiten

Obergeschoss befindet sich im Fliigel ein Wohn-/Schlafzimmer
mit einem Badezimmer - Wanne und Dusche, sowie einem Fens-
ter. Im zweiten Obergeschoss, im Vorderhaus ist eine kleine
schnuckelige Wohnung mit Wohnzimmer - Schlafzimmer, Kiiche (
wird zur Zeit als Schlafzimmer genutzt ) und Badezimmer. Das
Dachgeschoss dient im Moment nur als Abstellflache. Ein absolu-
tes Highlight konnte die Verbindung von 2.0G und DG werden - of-
fene Rdume und Individualitat pur !!! Dieses Haus bietet sehr viel
Potential! In den vergangenen ca. 20 Jahren sind viele Renovie-
rungsarbeiten bereits durchgefiihrt worden, z.B. Fenster, teilweise
Elektroinstallation, Bader. Wir mdchten ausdriicklich darauf auf-
merksam machen, dass nicht alles perfekt ist, aber mit viel Liebe
und Zeitaufwand von den jetzigen Eigentiimern gemacht wur-
de.<;BR />;lm Herzen der Stadt gelegen, finden Sie samtliche Ein-
kaufsmoglichkeiten des téglichen Bedarfs direkt "um die Ecke".
Kindergarten undSchulen aller Formen sind ausreichend vorhan-
den. Die Haltestellen des ... mehr Infos unter
www.hebisch-immobilien.de

€ o d

Kaufpreis: 295.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1900

Grundstiick ca.: 135,00 m?
Wohnflache ca.: 180,00 m?
Zimmer: 6
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 198,90
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Manuela Hebisch-Griinberg
& 49(2151) 6559900
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KREFELD / FISCHELN | Objekt-Nr.: 447

TOLLER SCHNITT BALKON GARTEN GARAGEN

Selber Nutzen oder Kapitalanlage in Fischeln. Sehr schone helle
Wohnung in kleiner ruhiger Eigentiimergemeinschaft. lhre Woh-
nung befindet sich in der 1. Etage dieses gepflegten Hauses mit
lediglich 5 Parteien. Das Objekt ist sehr hell - es gibt viel Licht von
2 Seiten. Tiiren mit Glaseinsatz ermdglichen dies auch im Woh-

nungsflur. Ein zum Hof und Garten gelegener Balkon sowie die ge-

meinschaftlich genutzte Gartenflache laden zu gemiitlichen Stun-
den ein.

Sie betreten die geraumige helle Diele Ihrer Wohnung. Gegentiber
der Wohnungstiir befindet sich eine kleine Abstellkammer, dane-

ben die Kiiche. Die Seite der Wohnung schlieRt das Wohnzimmer

mit Balkon ab. Neben der Wohnungseingangstiir liegt das Kinder-
oder Arbeitszimmer. Links davon das gerdumige Schlafzimmer.

Das Badezimmer mit Dusche liegt zwischen Schlaf- und Wohnzim-

mer. Es ist deckenhoch gefliest. Die

{T
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Wohnraume sind einheitlich mit einem Parkettboden versehen.Al-

le Isolierglasfenster sind mit Rollldden ausgestattet. Zur Woh-
nung gehdren ein Kellerabteil und die gemeinschaftliche Nutzung
eines Waschraumes. Den AuRenbereich betreten bzw. befahren
Sie durch das funkferngesteuerte Rolltor. So gelangen Sie zu den
Garagen oder an diesen vorbei, zur Garten- und Terrassenflache
im hinteren Teil des Grundstiickes. Ein frischer Anstrich und
schon wird eingezogen von Ihnen selbst oder einem gliicklichen
Mieter.

Ihr neues ZUHAUSE befindet sich im Herzen von Krefeld - Fi-

scheln. Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs erreichen Sie fullau-

fig. Die arztliche Versorgung ist ebenfalls bestens gesichert. Mit
der StraBenbahn gelangen Sie bequem in die Krefelder City, mit
dem Auto iiber die A44 oder A57 schnell nach Diisseldorf oder
Kaln. ... mehr Infos unter www.hebisch-immobilien.de
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Kaufpreis: 145.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1972

Wohnflache ca.: 75,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 150,20
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Manuela Hebisch-Griinberg
2 49(2151) 6559900

Hebisch Immobilien
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HIER IST
NOCH EIN
PLATZ FREI
FUR IHRE
IMMOBILIE

Sie mdchten Ihre Immobilie in unserem
haussichten MAGAZIN prasentieren?
Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gerne!

Telefon: 02151-6559900

06 | Hebisch Immobilien
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KREFELD | Objekt-Nr.: 445

INTERESSANTES DENKMAL WOHNEN MIT XXL-TERRASSE

Denkmal mit Charme - hier ist vieles erhalten und gibt der Immobi-
lie das gewisse Etwas. lhr Appartement befindet sich in der 2. Eta-
ge - hohe Decken - Fenster zu beiden Seiten - lichtdurchflutet - gro-

Be Terrasse. Das charmante Haus mit seiner schonen Fassade be-

findet sich auf dem hinteren Teil des Westwalls. Eine zeitgemaRe
Holztiire, ein Holztreppenhaus und schoner Stuck lassen Sie das
Flair eines Altbaus geniessen.

Eine schone Holz - Kassettentiire fiihrt Sie in Ihre Wohnung - alles
ist offen und groRziigig. Der Wohn-/Kiichenbereich befindet sich
rechts der Eingangstiire, d.h. nach hinten gewandt. Von hier ge-
hen Sie auf die iiberdachte Dachterrasse. Geniessen Sie die fri-
sche Luft und den Blick tiber Krefeld. Linksseitig der Eingangstiire
befindet sich zur Zeit der Schlaf- und Ruhebereich. Der

Kleiderschrank ist pfiffig, in Form eines Apothekerschranks ge-
|6st. Das Badezimmer mit Fenster ist ein in sich geschlossener
Raum. Diese Wohnung ist ideal fiir Singles mit dem Wunsch nach

etwas Besonderem ... Bitte beachten Sie, die Wohnung braucht ei-

ne liebevolle Renovierung.

Im Herzen der Stadt gelegen, finden Sie samtliche Einkaufsmdg-
lichkeiten des taglichen Bedarfs "um die Ecke". Alle Geschafte
des téglichen Bedarfs sind fuBlaufig erreichbar. Kindergarten und
verschiedene Schulformen, befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Die Kneipen und Restaurants in der Umgebung sind wirklich gute
Adressen. Sehr gute Anbindung an den OPNV. Die Wege zur BAB
sind kurz. ... mehr Infos unter www.hebisch-immobilien.de

Kaufpreis: 95.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1860

Wohnfliche ca.: 59,00 m?
Zimmer: 1

Energieausweis: unterliegt nicht
den Anforderungen der ENEV

Manuela Hebisch-Griinberg
2 49(2151) 6559900
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KREFELD / STADTMITTE | Objekt-Nr.: 450
PFIFFIG GESCHNITTENES DG IM BELIEBTEN NORDBEZIRK/WG-GEEIGNET

Uber den Déchern von Krefeld ... Tolle pfiffig geschnittene 4 Zim-
mer Wohnung, mit einem zusatzlichen Zimmer - Abstellraum. Hier
ist die Gasetagenheizung installiert und ausreichend Platz fiir Re-
gale. Uber das gepflegte Steintreppenhaus gelangen Sie in das
Dachgeschoss. Dort befindet sich nur diese 1 Wohnung.<;BR />;-
Bitte treten Sie ein Die groRziigig geschnittene Diele fiihrt Sie in
die einzelnen Rdume. Gleich rechts gelegen, das Bad mit Dusche
und Fenster. Es ist komplett saniert! Hieran schlieft sich die offe-
ne Kiiche mit EBK (einzelne Module) an. Linksseitig der Diele gele-
gen sind die beiden Schlafzimmer / Kinderzimmer. Am Ende der
Diele, gegeniiber der Eingangstiire, befindet sich das Wohn-/
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Hebisch Immobilien

Esszimmer. Von dort Sie gelangen in das Schlafzimmer ( Arbeits-
zimmer oder Kinderzimmer ). Geniessen Sie gemiitliche Abende
mit Familie und Freunden. Ruhe pur. Der Trockenspeicher befin-
det sich neben lhrer Wohnung. Eine Fahrradgarage bietet lhnen
Platz fiir Fahrrader. Eine Garage kann angemietet werden - kein
Muss.<;BR />;Der klassische Krefelder Nordbezirk zwischen Mo-

ritzplatz und Friedrichsplatz ist schon ein kleiner Stadtteil fiir sich.

Er bildet das Eingangstor zur Krefelder City. Alle Geschafte des
taglichen Bedarfs sind fuBlaufig erreichbar. Haltestellen des
OPNV gleich in der Nahe. ... mehr Infos unter
www.hebisch-immobilien.de

Mietpreis: 550,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 1958

Wohnfliche ca.: 80,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 182,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Manuela Hebisch-Griinberg
@ 49(2151) 6559900



NOIO93d 434HI NI NJITISONNI

ualyadIsSsSne

Hebisch Immobilien | 09



KREFELD | Objekt-Nr.: 448

SCHONES ZUHAUSE IM NORDBEZIRK TOP SCHNITT WG-GEEIGNET

Solides 5 - Familienhaus im Herzen der Stadt. In jeder Etage befin-
det sich 1 Wohnung. Sie gelangen iiber eine Steintreppe in lhre
Wohnung (Hochparterre). - grosse Diele - Abstellkammer - helle
Kiiche - grosses Badezimmer mit Wanne und mit Dusche (kein

Fenster) - 2 ruhige Schlafzimmer oder Schlafzimmer und Biiro - ge-

raumiges Wohnzimmer - ACHTUNG - KEIN BALKON VORHANDEN
n

Bitte treten Sie ein! Uber eine gerdumige Diele gelangen Sie in alle
Zimmer. Rechtsseitig gehen Sie in den grossen, hellen Wohnbe-
reich. Hier ist auch Platz fiir einen grossen Esstisch. Neben die-
sem Raum befindet sich die Kiiche. An der Kopfseite der Diele

i
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liegen die beiden Schlafzimmer - oder auch Biiro / Ankleidezim-
mer. Links neben der Wohnungseingangstiire gibt es eine Abstell-
kammer - hier finden alle Dinge Platz, die man nicht sofort im
Blick haben mdchte. Und neben der Abstellkammer gibt es das
XL-Bad - mit Wanne und Dusche.

Im Herzen des beliebten Krefelder Nordbezirks. Alle Geschéfte
des taglichen Lebens sind fuBlaufig erreichbar. Kindergarten und
Schulen aller Formen sind in der Nahe vorhanden. Die Kneipen
und Restaurants in der Umgebung sind wirklich gute Adressen.
Die Anbindung an das OPNV und die Wege zur BAB sind kurz. ...
mehr Infos unter www.hebisch-immobilien.de
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Mietpreis: 450,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 1975

Wohnflache ca.: 74,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 157,10
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Manuela Hebisch-Griinberg
& 49(2151) 6559900
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Mehrfamilienhaus - Direktankauf
Anzahlung - diskrete Abwicklung

Telefon 02151/65599 00
www.hebisch-immobilien.de
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G & L GmbH

IMMOBILIENVERWALTUNG

G & L GmbH Immobilienverwaltung
Uerdinger Str. 654 - 47800 Krefeld
:02151/152010
www.g-l-immobilienverwaltung.de

Beruhigend verlasslich.
lhr Fels in der Brandung
vor Ort.

Immer eine gute Adresse, wenn es
um finanzielle Vorsorge geht.

Versicherungsbiiro Kerstin Licker
Buscher-Holzweg 30 - 47802 Krefeld
Telefon 02151 36018-90

Mobil 0162 9053731

Telefax 02151 36018-91
kerstin.luecker@
wuerttembergische.de

M wirttembergische

lhr Fels in der Brandung.

HEBISCH
IMMOBILIEN
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Hebisch Immobilien
NordstralRe 47
47798 Krefeld
Telefon: 02151-6559900
E-Mail: info@hebisch-immobilien.de

www.hebisch-immobilien.de
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HEBISCH IMMOBILIEN

Inhaber: Manuela Hebisch-Griinberg
NordstralRe 47

47798 Krefeld

Deutschland

Tel: 49 2151 6559900
Fax: 49 2151 658163
E-Mail: info@hebisch-immobilien.de

Umsatzsteuer:

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaR §27a Umsatzsteuerge-
setz:

DE 193780740

Zustandige Aufsichtsbehorde:

Stadt Krefeld - Fachbereich Ordnung
Am Hauptbahnhof 5

47798 Krefeld

Deutschland

Die Genehmigung nach § 34 ¢ GewO wurde durch die Stadt Krefeld
verliehen.

https://www.krefeld.de/ de/ordnung/32-fachbereich-ordnung/

Die Europdische Kommission stellt eine Plattform zur Online-St-
reit-beilegung (0S) bereit: https://ec.europa.eu/consumers/odr/.

Zur Teilnahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbrau-
cherschlichtungsstelle sind wir nicht verpflichtet und nicht bereit.

Fotos: Dionysios Foteinopoulos und Manuela Hebisch - Griinberg,
Kerstin Licker

Anderungen, Druckfehler, Zwischenverkauf vorbehalten. Die
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objektbezogenen Angaben basieren auf den Informationen des Ver-
kaufers.

Konzeptionelle Gestaltung:
Schwarz Design Consulting, Oppenhoffallee 115, 52066 Aachen

haussichten ist ein Produkt der ZwoVadis GmbH:
ZwoVadis GmbH, Projektstr. 4, 52134 Herzogenrath,
www.haussichten.de




